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Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Muc tiéu

1. Quan ly canh quan do thi, kién truc cac cong trinh xdy dung theo quy
hoach d6 thi dugc duyét. Kiém soat viéc x4y dung méi, cai tao, chinh trang d6
thi theo dinh hudng phét trién kién trac, bao vé canh quan, ban sic van hoa dan
toc, dic trung kién tric thanh phd Pong Hoi;

2. Cu thé héa cac quy chuin, tiéu chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach,
kién trac va xay dung dé quan ly kién trac phu hop véi diéu kién thuc té cta
thanh ph Dong Hoi;

3. Quy dinh vé kién truc céc loai hinh cong trinh lam co s& cho viéce dau tu
xay dung, cung cap thong tin quy hoach - kién trtic va phuc vu cong tac quan ly
nha nudc cé lién quan;

4. La co s& dé xac dinh chi tiéu quy hoach - kién tric cho cac cong trinh nha
& riéng 18 va cac cong trinh khac thudc pham vi quy dinh tai quy ché nay.

Piéu 2. Péi twong va pham vi 4p dung

1. Bi tuong ap dung:

Quy ché nay ap dung dbi vdi co quan, t6 chiic, c4 nhan co lién quan dén hoat
dong kién tric va xay dung cong trinh kién truc tai thanh phd Pong Hoi.

2. Pham vi 4p dung:

Trong dia gi¢i hanh chinh ctia thanh phd Pong Héi;

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Cong trinh kién tric:

La mot hodc td hop cong trinh, hang muc cong trinh duoc xay dung theo y
tuong kién tric hogic thiét ké kién trac (theo khoan 4 Piéu 3 Ludgt Kién tric sé
40/2019/0H14 ngay 13/6/2019 ciia Quoc hdi - sau ddy viét tit lo Ludt kién triic).

2. Cong trinh kién tric c6 gid tri:

La cong trinh kién trac tiéu biéu, co gia tri vé kién truc, lich str, vin hoa,
nghé thuat dugc cap ¢ tham quyén phé duyét (theo Ludt kién triic).

3. Cong trinh diém nhan:

La cong trinh ¢6 kién trac hodic chire ning ndi bat trong tong thé cia mot khu
vuc quy hoach hodc cum cdng trinh; c6 anh hudng 1én dén canh quan khu vuc
hozc thu hut nhiéu hoat dong cong cong do thi.

4. Chiéu cao cong trinh xdy dung;

- Chiéu cao (t6i da) cong trinh tinh tir cao do mat dat dit cong trinh theo quy
hoach dugc duyét toi diém cao nhit ctia cong trinh (ké cd mai tum hoic mai
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déc). Dbi véi cong trinh ¢6 cac cao dO mait dat khac nhau thi chiéu cao cong
trinh tinh tir cao d6 mit dat thép nhét theo quy hoach dugc duyét.

- C4c thiét bi k¥ thuat trén mai: c¢it ang ten, cdt thu sét, thiét bi str dung nidng
luong mat troi, bé nudce kim loai, 6ng khoéi, dng thong hoi, chi tiét kién tric trang
tri (gian hoa, vat liéu nhe, khong duc bé tong) thi khong tinh vao chiéu cao cong
trinh (theo diém 1.4.25 Quy chudn ky thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung
OCVNOI1:2021/BXD dwgc ban hanh kém theo Théng tr sé 01/2021/TT-BXD
ngay 19 thdng 05 nam 2021 cia Bé xdy dung - sau ddy viét tit la OCVN
01:2021/BXD,).

5. Cao d6 chudn tai vi tri chi gidi xay dung:

La chiéu cao cong trinh tai vi tri chi gidi xay dung (16 gidi hodc vi tri co yéu
cau khoang i so véi 16 gidi - d4 tinh ca chiéu cao lan can hodc sé-nd trén san mai).

6. SO tang nha:

a) SO ting clia tdoa nha bao gdm toan bo cac ting trén mat dat (ké ca tang k¥
thuat, tang tum) va tang ban/nira hdm, khong bao gdm tang 4p mai. Tang tum
khong tinh vao sb tng nha cta cong trinh khi chi ¢ chuc nang sir dung dé bao
che 16ng cau thang bd/giéng thang may va che chan cac thiét bi k§ thuat cta
cong trinh (néu o), ddng thoi co dién tich mai tum khong vuot qua 30% dién
tich san mai. Ddi voi cong trinh ¢6 céc cao d§ mat dat khac nhau thi sb téng nha
tinh theo cao do mat dat thép nhét theo quy hoach dugc duyét (theo diém 1.4.14
OQuy chudn ky thudt quoc gia vé nha chung cur QCVNO4:2021/BXD duwgc ban
hanh kém theo Thong tw s6 03/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia BY xdy dung -
sau day viét tdt lod OCVN 04:2021BXD);

b) Pbi v6i nha & riéng 18, nha & riéng 18 két hop cac muc dich dan dung
khac: tang ltmg khong tinh vao sb ting cao ctia cong trinh trong cac truong hop
tang limg c6 dién tich san khong vuot qua 65% dién tich san xdy dung cta tang
c6 cong nang str dung chinh ngay bén dudi va chi cho phép c6 mot ting limg
khong tinh vao sb ting cao cuia nha, ting limg khong duoc phép xdy dung ban
cong (theo diém 4 phan ghi chii, Phu luc II Théng tw s6 06/2021/TT-BXD ngay
30/6/2021 ciia Bo Xdy dung quy dinh vé phdn cdp céng trinh xdy dung va huéng
ddn dp dung trong quan 1y hoat dong dau tw xdy dung - sau ddy viét tdt la TT
06/2021/TT-BXD);

¢) Péi v4i nha chung cu, nha chung cu hdn hop: Duy nhat 01 ting ling
khong tinh vao sé tang cao cuia cong trinh khi ting ltmg chi bd tri sir dung lam
khu k¥ thuat (vi du: san k¥ thuat day bé boi, san ddt may phét dién, hodc céc
thiét bi cong trinh khac), cé dién tich san xay dyng khong vuot qua 10% dién
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tich san x4y dung clia tang ngay bén dudi va khong vugt qua 300m” (theo diém
4 phan ghi chii, Phy luc II TT 06/2021/TT-BXD);

d) C4c cong trinh khac: tang limg chi b6 tri st dung lam khu ky thuét, co
dién tich san khong vuot qua 10% dién tich san xay dung cta ting c6 cong ning
sit dung chinh ngay bén duéi (theo diém 4 phdan ghi chii, Phu luc II TT
06/2021/TT-BXD).

7. Nha & riéng 1¢:

La nha & duoc xay dung trén thira dat riéng biét thudc quyén sir dung hop
phap cuia td chuic, hd gia dinh, c4 nhan, bao gdm nha biét thy, nha & lién ké va
nha & doc 1ap (theo diém 1.4.11 QCVN 01:2021/BXD).

8. Nha & lién ke:

La loai nha & riéng 1é ctia cac ho gia dinh, c4 nhan duoc xay dung lién nhau,
thong nhiéu ting dugc xdy dung sat nhau thanh day trong nhitng 16 dat nim lién
nhau va cé chiéu rong nhé hon so voi chiéu sau (chiéu dai) cta nha, cing st
dung chung mot hé thdng ha tang cua khu vuc d6 thi (theo diém 3.2 Tiéu chudn
quéc gia TCVN 9411:2012 vé “Nha ¢ lién ké - Tiéu chudn thiét ké - sau ddy viét
tit la TCVN 9411:2012).

9. Nha phd lién ké (nha phd):

La loai nha & lién k&, duoc xdy dung trén cac truc duong phd, khu vuc
thuong mai, dich vu theo quy hoach da duoc duyét. Nha lién ké mit phd ngoai
chtrc nang dé & con st dung 1am ctra hang budn ban, dich vu van phong, nha tro,
khach san, co s& san xuédt nho va cac dich vu khac (theo diém 3.3 TCVN
9411:2012).

10. Nha lién ké c6 san vuon:

La loai nha & lién ké, phia trudc hodc phia sau nha c6 mot khoang san vuon
nam trong khudn vién cta mdi nha va kich thudc duge 1dy thong nhat ca day
theo quy hoach chi tiét ctia khu vuc (theo diém 3.4 TCVN 9411:2012).

11. Biét thy:

La cong trinh nha & riéng 1€ xay dung doc 1ap hodc ban doc 1ap, ¢6 san vuon
xung quanh (t6i thiéu 3 mat cong trinh) c6 16i ra vao riéng biét.

12. Nha chung cu:

La nha c6 tir 2 téng trd 1én, ¢6 nhiéu can ho, ¢6 16i di, cau thang chung, c6
phan sé hitu riéng, phan s& hitu chung va hé théng cong trinh ha ting sir dung
chung cho cac ho gia dinh, c4 nhan, t6 chtc, bao gdm nha chung cu dugc xay
dung voi muc dich dé & va nha chung cu duge xdy dung c6 muc dich sir dung
hdn hop (theo diém 1.4.1 QCVN 04:2021/BXD).



13. Nha chung cu hdn hop :

La nha chung cu c¢6 muc dich str dung hon hop duoc thiét ké, xay dung dé sir
dung vao muc dich & va cadc muc dich khac nhu lam van phong, dich vy, thuong
mai, v.v... (theo diém 1.4.3 OCVN04:2021/BXD).

14. Cong trinh hdn hop

La cong trinh ¢6 cac chie nang st dung khac nhau (theo diém 1.4.14 QCVN
01:2021/BXD,).

15. Cong trinh da nang (t6 hop da ning):

La cong trinh duoc bd tri trong cing mot tda nha ¢ cac nhém phong hoic
tang nha cé cong ning str dung khac nhau (vin phong, cac gian phong khan gia,
dich vu an ubng, thuong mai, cdc phong & va cac phong cé chuc niang khac)
(theo diém 1.5.9 Quy chudn ky thudt qudc gia vé nguyén tdc phdn logi, phdn cdp
céng trinh ddn dung, cong nghiép va ha tang ky thudt dé thi QCVN
03:2012/BXD dwoc ban hanh kém theo Théng tw sé 12/2012/TT-BXD ngay
28/12/2012 cuia B xdy dung sau ddy viét tdt la QCVN03:2012/BXD).

16. Nha cao ting:

La nha & va cong trinh cong cong co chiéu cao > 9 tang. (theo diém 3.1 Tiéu
chudn quéc gia TCVN 9363:2012 vé “Khao sdt cho xdy dung — Khao sdt dia ky
thudt cho nha cao tang - sau day viét tdt la TCVN 9363:2012).

17. Nha thuong mai lién ké:

La nha thap tang lién ké xay dung trén dét sir dung vao muc dich thuong
mai- dich vu theo quy hoach dugc cap co thim quyén phé duyét (theo diém 3.1
Tiéu chudn quéc gia TCVN 12872:2020 vé *“ Nha thiong mai lién ké - yéu cdu
chung vé thiét ké” - sau ddy viét tdt la TCVN12872:2020).

18. Cong trinh doc 1ap - ban ddc lap:

a) Cong trinh ddc 1ap: 14 cong trinh x4y dung khong c6 bét ctr bé mit ngoai
nao tiép gidp voi ranh dat cua cac 16 dat ké can (co khoang 1ui & tat ca ranh dat
bén va ranh dét sau).

b) Cong trinh ban doc lap: 1a dang cong trinh doc 1ap cé mot mdt tuong
(bén hodc sau) tiép gidp vdi ranh dat cua cac 16 dat ké can.

19. Khoang lui:

La khoang khong gian gitta chi gié1 duong do va chi gidi xay dung (theo
diém 1.4.24 OCVN 01:2021/BXD).

20. Khoang Itii khdi thap:

La khoang khong gian gitra chi gidi dudong do va chi gi6i xay dung ctia khoi
thap cua cong trinh.



21. Khoang lui tang ham:

La khodng cach tir chi gi¢i dwdng do dén chi gi¢i xay dwng ngam.

22. Chi gi¢i xay dwng ngam:

La duong gi¢i han cho phép xay dung nha, cong trinh ngam dw¢i dat (khong
bao gom hé thdng ha tang k¥ thuat ngam).

23. Mat dwng thoang:

La khoang m& trén tvdng ngoai cong trinh, thwong dudi dang clra so, ctra di,
6 ctra kinh. Cac thiét ké nay nham tao s than thién, tha vi voi cac clra hang va
hoat dong doc theo con ph6 thu hat khach bd hanh. Trwong hop mat tién cong
trinh quy dinh c6 ty I1é mat dwng thoang, cao dd san tang trét khong dwoc bo tri
qua 30cm tinh tlr via he (xem Hinh 3-1).

La mai che vuon ra tir cong trinh, phan mai vuon ra co thé nam trén phan
khdng gian via hé va ngoai chi gi¢i xay dung cong trinh (xem Hinh 3-2).

25. Ban cong:

La Khéng gian cd lan can bao vé, nh6 ra khoi mat twong bao cla cdng trinh
kién trac.

26. Hanh lang di bd, khéng gian di b6 cé mai che:

La 16i di bé c6 cot hay vom cubn & mot hodc hai bén, thwdng duoc hinh
thanh bang cach IUi twdng bao che tai tang trét cla toa nha vao mot khoang céach
nhat dinh so v&i chi gi¢i xay dwng cong trinh (khodng lui tai tang trét); trong
khoang khong gian nay khéng dwoc bd tri cac kién tric c6 dinh cac chi tiét kién
tric khac (twong ngan, bon hoa, v.v...) gay can tré hoat dong di bd. Cac tang
trén va cot chiu lvc van dwoc xay dwng tai chi gi¢i xay dwng; khoang khong gian
gira hang c6t va tvong tao nén hanh lang di b6 c6 mai che nhw hanh lang xuyén
toa nha, khdong gian thwong mai trong nha, san trong c6 mai che, v.v... (xem
Hinh 3-2).



La viéc khdi dé cac toa nha hwéng ra cac khdng gian cong cong (nhu dudng
phd hodc quang trwong) xay dung thdng hang nhdm hinh thanh gi¢i han cla
khéng gian céng cong bang cac mit dirng toa nha lién tuc, thadng hang. Mt phd
lién tuc tao cho ngu i di bd cdm giac khdng gian khép kin, cé tinh dinh huéng rd
rang va dé dang nhan biét duvoc dic diém cta khong gian do (xem Hinh 3-3).

Maét pho lién tuc phai dam bao cac diéu kién nhv sau:

a) Chi gi¢i xay dwng cac cong trinh trén mot doan phd trong pham vi cao
dd chudn tai vi tri chi gi¢i xay dwng phai dong bo.

b) Doan mat pho lién tuc phai chiém tdi thiéu 50% chiéu dai cta canh 6 pho
tvong ng.



28. Khéng gian c6 chirc nang nhw cdng vién thudc cac cong trinh:

La khong gian san vuon 10 thién c6 cao do trong gid¢i han tir -5m dén +2m so
vGi cao dd mat dat dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét, cé ty I1é it nhat
50% dién tich cay xanh (xem Hinh 3-6) va dam bao kha nang tiép can clia moi
nguoi dan vé khong gian cling nhu thoi gian.

Hinh 3-6 Minh hoa quy dinh vé khoang khong gian twong tw cong vién

29. Khu vuc khéng cé cong vién:

La khu vec ndm ngoai ban kinh phuc vu t6i da 500m ctia mot céng vién
cong cong (dat cay xanh s dung cong cong).

30. Khu vuc khuyén khich cai tao chinh trang db thi:

La khu vuec thudc mot 6 phd hién hiru khéng dap (ng yéu cau vé tiép giap
v@i duong giao thong (cé cac 16 dat khong ti€p giap voi dwong giao thong hién
hitu hodac quy hoach c6 16 gigi tir 3,5m trd I€n - xem Hinh 3-7). Viéc céi tao cac
khu virc nay nham dam bao két ndi giao thong vai cac truc duong 16n, kha ning
phuc vu phong chay chira chay, to chirc khéng gian mé&, nang cao chat lvong
moi trweong song. Vi tri cac khu vuwc khuyén khich céi tao chinh trang do6 thi
duoc xac dinh trong cac do an Quy hoach phan khu.



Hém can md& rong
Khu vuwre khuyén khich
cdi tao chinh trang d6 thi

Khu vuc céi tao
chinh trang  duw kién

Hinh 3-7 Minh hoa khu vuc cai tao chinh trang dé thi

3L Céc loai khdng gian mé st dung cdng cong duwoc khuyén khich khi xay
dwng trong khudn vién cac cong trinh:

a) Quang truong;

b) Sén trong;

c) Khéng gian mé& c6 mai che;

d) M¢& rong via hé;

d) Khéng gian di bd;

e) Cong vién nho - vidn hoa.

Quang trudng San trong Cong vién nho
(Trung tam do thi mai (590 Madison, New York) (Cong vién Paley, New York)
Saitama, Nhét B&n)
Hinh 3-9 Minh hoa khéng gian mé&

32. Hop khoi kién tric bén ngoai cong trinh:

La viéc xay dung cong trinh riéng Ié trén it nhat hai 16 dat riéng biét tré 1én
thanh hinh thirc nhuw moét khéi cong trinh, do co quan quan ly quy hoach - kién
tric xem xét quyét dinh.

33. Hé sb sir dung dat:

Laty Ié cla tdng dién tich san ctia cong trinh gdm ca tang ham (trir cac dién
tich san phuc vu cho hé thong k¥ thuat, phong chay chira chay, gian lanh nan va
d6 xe cla cong trinh) trén téng dién tich 16 dat (theo diém 1.4.21 QCVN



01:2021/BXD,).

34. Mat do xay dyng thuan (net-to):

a) Mat do xay dung thuan: 1a ty 1¢ dién tich chiém dat ctia cac cong trinh
kién trtc chinh trén dién tich 16 dét (khong bao gém dién tich chiém dat cua cac
cong trinh ngoai troi nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bai (san) d6 xe, san thé thao,
nha bao v, 16i 1én xubng, bd phan thong gié tAng hdm c6 mai che va cac cong
trinh ha tang k¥ thuat khéc).

b) Céac bo phan cong trinh, chi tiét kién tric trang tri nhu: sé-nd, 6-ving, mai
dua, mai don, bac 1én xudng, bau cira, hanh lang ciu da tuan thu cac quy dinh vé
an toan chay, an toan xay dung cho phép khong tinh vao dién tich chiém dat néu
dam bao khong gay can trd luu thong cta ngudi, phuong tién va khong két hop
cac cong nang str dung khac (theo diém 1.4.20 QCVN 01:2021/BXD).

35. Mat d6 xay dung gdp (brut-t0):

Mat d6 xay dung gop ctia mot khu vue d6 thi: 13 ty 1¢ dién tich chiém dét cua
cac cong trinh kién trac chinh trén dién tich toan khu dat (dién tich toan khu dét
c6 thé bao gom ca: san, duong, cac khu cay xanh, khong gian md va cac khu vuc
khong x4y dung cong trinh) (theo diém 1.4.20 QCVN 01:2021/BXD).

36. Tang ham:

La téng ma qua mot nira chiéu cao ctia n6 nim dudi cao dd mat dat dit cong
trinh theo quy hoach duoc duyét (theo diém 1.4.17 OQCVN 04:2021/BXD).

37. Tang nira ham:

La tang ma mdt nira chiéu cao clia nd nim trén hodc ngang cao do mit dat
dit cong trinh theo quy hoach duogc duyét (theo diém 1.4.18 QCVN
04:2021/BXD,).

38. Tang limg;:

La tang trung gian gitta cac tAng ma san clia n6 (san limg) nam gitta san cua
hai ting c6 cong nang st dung chinh hodic nim gitra mai cong trinh va san tang
¢ cong nang st dung chinh ngay bén dudi; tAng ltmg c6 dién tich san nhd hon
dién tich san xdy dung tang co cong ning st dung chinh ngay bén dudi (theo
diém 2 phan ghi chii, Phy luc II TT 06/2021/TT-BXD).

39. Téng k¥ thuat:

a) Tang hodc mot phan ting bd tri cac gian k¥ thuat hodc céc thiét bi ky thuat
clia tda nha. Tang k¥ thuat co thé 13 tAng him, tang nira hdm, tAng 4p mai, tang
trén cung hodic ting thudc phan gitta ctia toa nha (theo diém 1.4.19 QCVN
04:2021/BXD,).

Truong hop chi ¢ mot phan tang b tri cac gian k¥ thudt hodic cac thiét bj ky
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thuat cta toa nha thi phan dién tich nay khong tinh vao hé sb st dung dat cta
cong trinh.

b) Tang ap mai:

La tang ndm bén trong khong gian ctia mai ddc ma toan bo hodc mot phan
mit dung ctia nd duge tao bédi bé mit mai nghiéng hodc mai gap, trong dé tuong
bao (néu c6) khong cao qua mit san 1.5m (theo diém 1.4.15 OCVN
04:2021/BXD,).

¢) Khong gian xay dung ngdm do thi:

La khong gian xdy dung cong trinh dudi mit dit bao gdm: cong trinh cong
cong ngam, cong trinh giao thong ngam, cac cong trinh ddu mdi k¥ thudt ngdm
va phan ngim ctia cac cong trinh xay dung trén mit dat, cong trinh dudong day,
cap, duong ong ki thuat ngdm, hao va tuy nen ky thudt (theo diém 1.4.28 QCVN
01:2021/BXD,).

d) Cong trinh ngdm d6 thi:

La nhitng cong trinh dugc xay dung dudi mat dét tai d6 thi bao gém: cong
trinh cong cong ngam, cong trinh giao thong ngam, cdc cong trinh dau mdi k¥
thuat ngdm va phan ngam cta cac cong trinh xay dyng trén mat dat, cong trinh
dudng day, cap, duong 6ng k¥ thuat ngam, hao va tuy nen k¥ thuat (theo Diéu 2
khoan 4 Nghi dinh sé 39/2010/NB-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phii vé quan
Iy khong gian ngdm dé thi).

¢) Khong gian do thi:

La khong gian bao g6m cac vat thé kién trac do thi, cdy xanh, mit nudc
trong d6 thi c6 anh hudng truc tiép dén canh quan d6 thi (theo Piéu 3 khodan 13
Ludt Quy hoach dé thi dwgc hop nhdt tai vin ban sé 16/VBHN-VPOH ngay
15/7/2020 ciia Viin phong Quéc hoi - sau ddy viét tdt la Ludt OHPT).

f) Kién tric do thi:

La t6 hop cac vat thé trong do thi, bao gdm cac cong trinh kién trac, k¥
thuat, nghé thuat, quang cao ma su ton tai, hinh anh, kiéu dang ctia chung chi
phdi hodic anh huéng tryc tiép dén canh quan do thi (theo Ludt OHPT).

g) Di tich lich str - van hoa:

La cong trinh x4y dung, dia diém va cac di vat, cd vat, bao vat qudc gia
thudc cong trinh, dia diém do6 co gia tri lich sir, van hod, khoa hoc (theo Ludt Di
san van héa dwoc hop nhdt tai van ban sé 10/VBHN-VPQHngdy 23 thang 7 ndm
2013 ciia Vin phong Quéc hoi - sau ddy viét tdit la Ludt Di san vin héa).

h) Danh lam thing canh:

La canh quan thién nhién hodc dia diém co su két hop gitra cdnh quan thién
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nhién véi cong trinh kién tric ¢é gia tri lich str, thAm m¥, khoa hoc (theo Ludt Di
san van hoa).

40. Truc duong, doan duong thuong mai dich vu:

Pugc xac dinh trong Quy hoach phan khu, Quy hoach chi tiét hodc do Uy
ban Nhan dan tinh, thanh phé x4c dinh (tai phu luc 02) theo céc ti€u chi sau:

a) Thuoc khu vuc trung tam Thanh phé, hodc thudc truc giao thong quan
trong ndi lién cac trung tdm khu vuc;

b) Hién trang hodc dinh hudng phat trién kinh t€ - xa hoi 1a truc dudng tap
trung nhiéu cac hoat dong thuong mai - dich vu ¢ méit tién dudng;

¢) Chiéu rong long duong dam bao 1an xe 6t6 dau va luu thong, co via he du
rong dé dau xe may va ngudi di bd luu thong (trir trudng hop tuyén di bo thuong
mai dugc x4c dinh cu thé bdi cap thim quyén).

41. D6 thi moi:

La do thi du kién hinh thanh trong tuong lai theo quy hoach hé théng d6 thi
va nong thon, dugce dau tu xay dung tung budc dat cac ti€u chi cua do thi theo
quy dinh cta phap luat (theo Piéu 3 khoan 2 Ludt QHPT).

42. Khu d6 thi moi:

La mot khu vye trong do thi, duge dau tu xay dung moi déng bd vé ha tang
k¥ thuat, ha tAng x4 hdi va nha & (theo Piéu 3 khoan 3 Ludt OHDT).

43. Quy hoach phan khu:

La viéc phan chia va xac dinh chtc ning, chi tiéu st dung dat quy hoach do
thi ctia cac khu dat, mang ludi cong trinh ha ting k¥ thuat, cong trinh ha ting xa
hdi trong mdt khu vuc do thi nhim cu thé hoa noi dung Quy hoach chung (theo
Diéu 3 khoan 8 Ludt QHDT).

44. Quy hoach chi tiét:

La viéc phan chia va xac dinh chi tiéu sir dung dét quy hoach d6 thi, yéu cau
quan 1y kién trtic, canh quan cua timg 16 dat; bé tri cong trinh ha tang k¥ thuat,
cong trinh ha tAng x4 hdi nhim cu thé hoa ndi dung cta Quy hoach phan khu
hodc Quy hoach chung (theo Piéu 3 khoan 9 Ludt OHPT).

45. Khu vuc phat trién do thi :

La khu vuc duoc xac dinh dé dau tu phat trién do thi trong mot giai doan
nhat dinh. Khu vyc phét trién d6 thi bao gom: khu vuc phat trién d6 thi méi, khu
vuc phat trién d6 thi mo rong, khu vuc cai tao, khu vuc bao t6n, khu vuc tai thiét
d6 thi, khu vuc co chic ning chuyén biét (theo diém 1.4.7 QCVN
01:2021/BXD,).

46. Canh quan do thi:
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La khong gian cu thé c6 nhiéu huéng quan sat & trong do thi nhu khong gian
trude t6 hop kién tric, quang truomg, duong phd, he, dudng di bo, cong vién,
tham thyc vat, vuon cdy, vuon hoa, d6i, nti, go dat, ddo, trién dat tu nhién, dai
dat ven bd bién, mit hd, mit song, kénh, muong trong do thi va khong gian sir
dung chung thudc dé thi (theo Diéu 3 khoan 14 Luat QHDT).

47. Hanh lang bao v¢ an toan:

La khoang khong gian ti thiéu vé chiéu rong, chiéu dai va chiéu cao, chay
doc hodc bao quanh cong trinh ha ting k¥ thudt (theo diém 1.4.27 QCVN
01:2021/BXD,).

48. Hanh lang bao vé trén bd bién, song, sudi, kénh, muong va hd cong cong;:

Hanh lang bao vé trén bo 14 chiéu rong khu dat ndm doc b bién, hai bén bo
song, sudi, kénh, muong va hd cong cong; duge tinh tir mép bdr cao quy hoach
vao bén trong phia dét lién .

49. Khu vue dau mdi ha téng k¥ thuat:

La khu vuc quy hoach dé x4y dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat chinh cép
do thi, bao gdm cac truc giao thong, tuyén truyén tai ning luong, tuyén truyén
dan cdp nudc, tuyén cong thoat nudc, tuyén thong tin vién thong va cic cong
trinh dau mdi k¥ thuat khac.

50. Khu vuc nha ¢ hién trang trong do thi:

La nhimg khu vuc dugc xac dinh trong cac dd an Quy hoach chung, Quy
hoach phan khu c6 chtic ndng & va tinh chat “hién hiru, hién trang, cai tao” (nhu
khu dan cu hién hitu, khu dan cu hién hitu chinh trang, nhom nha & hién hiru,...).
Ngoai trir cac khu vuc ¢6 Quy hoach chi tiét do thi ty 1& 1/500, Thiét ké d6 thi
riéng, cac ddy nha lién k& hién hiru c¢6 thiét ké kién trac dong bd va duge co
quan thim quyén x4c dinh 1a cong trinh kién trac c6 gid tri.

51. O phd:

La mot khu dat trong dd 4n Quy hoach phan khu c6 ky hiéu va xac dinh cu
thé ranh gidi, dién tich, chiic ning quy hoach va céc chi tiéu st dung dat quy
hoach d6 thi.

Piéu 4. Nguyén tic quan ly kién tric trong do thi

1. C4c nguyén tic chung;

a) Tuan tha quy dinh tai Luat Kién truc, Luat Xay dung, Luat Quy hoach do
thi; phu hop véi cac chi tiéu trong cac d6 an quy hoach do thi, thiét ké d6 thi
duoc duyét; tudn thil cac quy chuén k¥ thuat qudc gia; phut hop céc tiéu chuin va
phi hop véi cac quy dinh thudc Quy ché nay..

b) Tuan tht Chi thi s6 04/CT-TTg ngay 07/02/2023 ctia Thi tuéng Chinh
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phi1 vé viéc dinh hudng phat trién quy hoach kién triic nong thon Viét Nam tao
ban sic va gitr gin kién tric truyén thong; Nghi quyét 06-NQ/TW ngay
24/01/2022 ctia Bo Chinh tri vé quy hoach, xdy dung, quan ly va phat trién bén
vitng d6 thi Viét Nam dén nim 2023 tam nhin dén nam 2045.

¢) Bao t6n, ké thira, phat huy cac gid tri kién trac truyén théng, tiép thu
chon loc tinh hoa kién truc thé gidi. X4y dung nén kién trac tién tién, hién dai,
dam da ban sic vin hoa dan toc.

d) Tuan thu cac quy dinh vé an ninh qudc phong, an ninh, phong chay chira
chay va bao vé canh quan méi trudng, thich ung véi bién ddi khi hau va phong,
chéng thién tai.

e) Bao dam an toan cho con ngudi, an toan trudc tac dong bat loi do thién
nhién hodc con nguodi gy ra; phuc vu tdt cho moi ddi tuong, dac biét 1a nguoi
gia, tré em va nguoi khuyét tat.

2. Nguyén tic van dung Quy ché dé quan 1y cap phép xdy dung cong trinh.

a) Dbi voi khu vuc da cé quy hoach chi tiét, thiét ké do thi riéng duoc phé
duyét thi tiép tuc thuc hién theo cac quy hoach chi tiét, thiét ké do thi riéng duoc
phé duyét dén hét thoi han quy hoach. Truong hop khu vuce ¢é quy hoach chi tiét
nhung khong quy dinh cac chi tiéu vé quy hoach kién trac nhu khoang Iui, mat
do xay dung, tAng cao tdi da, hé sd sir dung dung dat, tong chiéu cao thi cin cur
vao cac quy dinh cu thé tai Biéu 9, Piéu 10, Piéu 11 cta Quy ché nay dé cap
phép xay dung, quan 1y kién trac cong trinh.

b) Pdi vé6i khu vuc chua co quy hoach chi tiét, thiét ké do thi riéng duoc
phé duyét:

- Truomg hop thude khu vuc phai 1ap quy hoach chi tiét, thiét ké do thi
riéng thi cin ctr cac chi tiéu sir dung dat trong quy hoach chi tiét, thiét ké do thi
riéng duoc duyét dé cip phép xay dung.

- Truomg hop khong thude khu vuc phai 14p quy hoach chi tiét, thiét ké do
thi riéng theo quy dinh thi chi tiéu vé kién triic nhur khoang 1ui, mat do xay dung,
tang cao tdi da, hé s6 sir dung dung dat, téng chiéu cao cin cu vao quy hoach
phan khu va cac quy dinh cu thé tai Diéu 9, Piéu 10, Diéu 11 cua quy ché nay
dé cap phép xay dung. Thiét ké cac loai hinh cong trinh phai tuan tha cac Quy
chuan, Tiéu chuan vé quy hoach va xay dung hién hanh.

3. Céc nguyén tic dbi voi khu vuce ¢ yéu cau quan 1y dic thi:

a) X4c dinh ranh gi6i, vi tri va danh muc cac khu vuc c6 yéu cau quan ly
dac thu:

- Céc khu vyc c6 y nghia quan trong vé canh quan, khu vuc c¢6 yéu cau
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quan ly kién trac dic trung (ban dd ranh gidi, vi tri x4c dinh tai Phu luc 01):

mai,

Khu vue doc ven bién Quang Phu, Hai Thanh, Bao Ninh;

Khu vuc ven song Nhat L€, L¢é Ky, Pha Vinh, My Cuong...; ven h6;

Khu vue dia hinh doi ni;

Khu trung tdm hanh chinh tinh, thanh phd;

Khu vuc khu cong nghiép;

Khu vuyc sinh thai ndng nghi€p;

- Céc tuyén phd di bo (ban dd ranh gidi, vi tri xac dinh tai Phy luc 02):
DPuong Phan Bo1 Chau;

Pudng Dong Hai;

Duong Me Suét;

Duong Nguyén Du, Quach Xuan Ky, Huong Giang;

Duong Nguyén Vin Troi.

- Céc truc dudong co6 tinh chat dic biét quan trong vé hanh chinh, thuong
du lich (ban db ranh gidi, vi tri Phu luc 03);

Tuyén duong Quang Trung, Hung Vuong, Ly Thudng Kiét, Ly Thanh Tong;
Duong Nguyén Vin Linh;

Puong Nguyén Hitu Canh;

Duong Hiru Nghi;

Puong Tran Hung Pao;

Duong V6 Nguyén Giap;

Pudng Pham Vin Dong;

Duong Dién Bién Phu;

Duong Truong Phap;

Duong Nguyén Du, Quach Xuan Ky, Huong Giang;

Duong Nhat L¢;

Qudc 16 1A doan tranh thanh phd Pong Héi

Céc truc duong quy hoach c6 mit cit ngang > 32m;

- Céc khu vuec di tich lich str, vin hoa, danh lam thang canh, bao tén (ban

d6 ranh gi6i, vi tri xac dinh tai Phu lyc 04):

Khu vuc Thanh Pdng H6i (Phuong Pong Hai);

Khu vuc H5 Bau Tr6 (Phuong Hai Thanh);

Khu Giao Té (X4 Purc Ninh);

Khu vuc cong vién Tuong Dai Me Sudt (Phuong Pong Hai);

Khu vuc Ngon Hai Pang, Ctra bién Nhat Lé (Phudng Hai Thanh);

Khu vuc chimg tich ti 4c chién tranh nha thd: Tam Toa (Phuong Dong Hai);
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- Khu trung tdm cong cong, quang trudng (ban d6 ranh gidi, vi tri xac dinh
tai Phu luc 05):

Khu vyuc quang truong Tuong Pai Cha tich H5 Chi Minh véi nguoi dan
Quang Binh;

Khu vuce quang trudng trude tru sé Uy ban nhan dan Thanh phd;

Khu vuc cac quang trudng Bién Bao Ninh( theo truc ciu Nhat Lé 1,2,3);

Khu vuc quang trudong trude Quang Binh Quan;

- Cong vién 16n: cac cong vién cép do thi, cép don vi & dugce xac dinh tai cac
d6 4n quy hoach da dugc duyét (ban d6 ranh gidi, vi tri xac dinh tai Phu luc 06).

- Khu vye xung quanh dau méi giao thong cong cong, nha ga duong sit do
thi, khu vuc cang hang khong : (ban dd ranh gidi, vi tri xac dinh tai Phu luc 07).

- Céc khu vuc ctra ngo do thi (ban dd ranh gid1, vi tri x4c dinh tai Phu luc 08):

Cira ngd phia Nam thanh phd

Cira ngd phia Bic thanh phd

Cira ngd phia T4y thanh phd

Khu vuce nit giao dudng H6 Chi Minh va tryc cau Nhat Lé 1 - TrAn Hung Pao

Khu vuc cang hang khong Dong Hoi.

b) Céac nguyén tic d6i voi khu vuce ¢ yéu cau quan 1y dic thi:

- Céc khu vuc ¢6 y nghia quan trong vé canh quan, khu vuc ¢ yéu cau quan
ly kién trac didc trung: viéc quan 1y khong gian, kién trac, canh quan phai théng
nhat, ddng bd va phu hop véi diéu kién ty nhién, vin hoa, kinh té xa hdi trong
pham vi ranh gig1 ctua khu vuc nhim tao duoc nét doc dao, dic trung riéng cho
khu vyc do.

- C4c truc duong chinh, cac tuyén di bo va cac truc duong co6 tinh chat diic
bi€t quan trong vé hanh chinh, thuong mai, du lich:

Céc truc duong chinh: tao dugc su déng bd, tinh lién tuc, dé nhan dién dinh
huéng kién trac chinh, cong trinh diém nhén cho cic truc dudng chinh. Khoang
lui cong trinh can duge nghién ctru ph hop véi timg chiic nang cong trinh nham
dam bao phu hop vé khong gian, kién tric, canh quan chung; dam bao kha ning
tiép can cong trinh; dam bao cac diéu kién vé chiéu sang ty nhién va an toan
thoat hiém, thoat nan theo quy dinh. Khuyén khich cac cong trinh 16n, hop khéi.

Céac tuyén phd di bd: Tao tinh hap dan vé thAm my va vin hda trén co sO
truyén tai ro nét ban sic do thi va tinh dic trung cta tung tuyén phd. Viéc xay
dung méi, cai tao can giir gin nét triic trung kién trac ctia moi tuyén phd (co thé
¢ su da dang trong tinh théng nhit chung) han ché cac kién tric lai tap. Céc
tuyén phd can c6 tinh tién nghi phong phu vé cac loai hinh dich vu va thuong
mai. Pam bao thuan tién vé giao thong tiép can, uu tién giao thong cong cong,
thuan tién cho viéc di bo, didc biét 1a cac nhém ngudi yéu thé nhu nguodi gia,
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nguoi khuyét tat va tré em

Céc truc duong co tinh chat dic biét quan trong vé hanh chinh, thuong mai,
du lich: str dung cac hinh thire kién trtc trang trong, hap dan, ning dong,... phu
hop v6i1 chire ndng cua truc dudong.

- Cac khu vuc di tich lich str, van hoa, danh lam théng canh, bao ton: kién
truc cac cong trinh xdy dung mdi1 phai ddm bdo hai hoa véi cac cong trinh,
khong gian di tich, danh lam thing canh. Khuyén khich tao ra cac diém nhin,
tam nhin, khung canh, két ndi khong gian do thi 1am nang cao gid tri, ting kha
ning tiép can cua ngudi dan dén cac cong trinh, khong gian di tich lich sir, vin
hoa, danh lam théng canh, bao ton. Han ché viéc che khuit tAm nhin dén cac
cong trinh, khong gian di tich lich sir, vin hoa, danh lam thing canh, bao ton.

- Khu trung tdm cong cong, quang trudng va cong vién lon: can tao nén
khong gian trat ty, gin két hai hoa gitta cac cong trinh kién truc. Hinh thirc kién
tric da dang, phu hop véi cac chuc ning cong cong. Uu tién gin két voi cac
cong trinh diém nhén, tao duoc ban sic riéng cho timg khu vuc. Thiét ké canh
quan bao dam to chirc cac hoat dong van hoa, vui choi, gidi tri cho ngudt dan
thanh phd va du khach, két ndi khong gian mo do thi, dic biét két hop véi cac
khong gian ddu mdi giao thong cong cong.

- Khu vuc xung quanh dau méi giao thong cong cong, nha ga duong sit do
thi, khu vuc ctra ngd do thi: kién trac cong trinh dé dinh hudng, nhan dién. T
chtrc khong gian tiép can cong trinh tao thuén tién cho ngudi di b, dé dang két
ndi cac loai phuong tién giao thong khac, vu tién phat trién cac chic ning
thuong mai dich vu.

¢) Cac yéu cu khac:

- Khuyén khich hinh thanh hé théng hanh lang di bo c6 mai che, két ndi véi
cac cong trinh cong cong, dau moi giao thong cong cong.

- Dbi vé6i cac cong trinh (dan dung, ha ting, dau tu cong) duoc xay dung
moi cé dong ngudi sir dung, thiét ké can thé hién duge gia tri kién trac, d6i moi
sang tao, yéu t6 tién tién hon cac cong trinh twong tu da duge xdy dung.

- Kién trac cong trinh can dam bao cac yéu cau vé phong chéng thién tai,
thich tmg bién d6i khi hau.

- Nham cai tao chinh trang do thi, bd sung cdy xanh, khong gian mo, ting
cuong két ndi giao thong cong cong, bao ton cac cong trinh kién tric co gid tri,
khuyén khich thiét ké than thién méi truong

4. Khu vuc 1ap Thiét ké do thi riéng (ranh gi6i va vi tri x4c dinh tai Phu luc 9):

Tuyén dudong Quang Trung, Hung Vuong, Ly Thuong Kiét, Ly Thanh Tong

Duong Hiru Nghi

Duong Nguyén Vin Linh;
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Duong Nguyén Hitu Canh (d4 co);

Puong Tran Hung Pao;

Duong VO Nguyén Giap (da co);

Puong Pham Vian Pong (d4 co);

Duong Dién Bién Phu,

buong Truong Phap (da co);

Tuyén dudng Nguyén Du, Quach Xuan Ky, Huong Giang;

Duong Nhat Lé (da co);

Qudc 16 1A doan tranh thanh phd Pong Héi

Céc tryc duong méi khac cé mit cit ngang > 32m theo quy hoach ma chua
¢ thiét ké do thi;

Khu vuc khac ¢ yéu cau quan ly khong gian kién tric do thi dugc cac co
quan c6 tham quyén chép thuan chu truong thuc hién.

Céc tuyén duong da c6 thiét ké do thi riéng tuy vao tinh hinh thuc tién c6 thé
diéu chinh dé phu hop véi quy hoach d6 thi

5. Khu vuc tuyén phé, khu vuc wu tién chinh trang khac: Dugce xac dinh tai
c4c d6 an Quy hoach phan khu.

Piéu 5. Cong trinh phai t6 chirc thi tuyén phwong an kién truc

1. Céc khu vuc, vi tri hodc cong trinh phai thi tuyén phuong an kién truc:

a) Cong trinh cong cong c6 quy md cap dic biét, cap I theo Nghi dinh
06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 ndm 2021 cua Chinh phu va Thong tu
06/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2021 ctia B6 X4y dung;

b) Nha ga dudng sit trung tm thanh phd, nha ga hang khong dan dung;

¢) Cau trong do thi tu cép II tré 1én;

d) Cong trinh tugng dai, cong trinh 14 biéu tuong vé truyén théng, vin hoa va
lich str ctia thanh phé;

¢) Cong trinh tai cac khu vuc quan trong, khu vuc diém nhan d6 thi dugc xac
dinh trong d6 an Quy hoach chung, quy hoach phan khu dugc phé duyét.

2. Céc khu vy, vi tri hodic cong trinh khuyén khich thi tuyén phuong 4n kién truc.

a) Cong trinh c6 ting cao tir 15 tAng hodc cé chiéu cao tir 45m trd 1én trén
toan thanh phd.

b) C4c cong trinh quan trong khac duge Uy ban nhan dan tinh va thanh phd
cho phép.

Chwong 11
QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN
Piéu 6. Pinh hwong kién triic, khong gian canh quan
1. Binh hudéng chung:
a) Binh huéng chung vé kién trac cho toan Thanh phd:
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- Kién truc cac cong trinh can tuan tha dinh hudng phat trién khong gian do
thi trong d6 4n quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét duoc
duyét, co su du tu tuong xtng vé thiét ké va xdy dung, dé trd thanh cac ti san
do6 thi ¢o gia tri lau dai. Xay dung kién trac do thi hién dai, ning dong két hop
véi viée gin gitr, ké thira cac cong trinh kién trac lich st, luu gitr duge déu 4n
cac giai doan hinh thanh va phat trién ctia thanh phd.

- Xay dung dic trung thanh phd Ddng Héi 1a d6 thi co nhiéu dong song tho
mong va do thi huoéng bién hap dan khach du lich vé&i canh quan thién nhién
phong phu, mang dam dau 4n lich str va ban sic vin hoa, c6 moi trudng sdng,
hoc tap, dau tu chat lugng cao. Kién tric cong trinh doc khu vuc ven bién, séng
phai hai hoa véi khong gian mét nude.

- Cong trinh kién tric phai ¢é hinh thirc, ngon ngit kién trac dep, hién dai,
than thién v&i moi truomg va phu hop véi diéu kién dia 1y, khi hau nhiét d6i gio
mua dic trung ctia thanh phd Dong Hoi.

- Quan 1y chiéu cao cong trinh theo quy hoach va dam bao nguyén tic sau:
chiéu cao cong trinh theo hinh ddng duomg cao tang co s& duoc x4c dinh trong
cac dd an quy hoach; tap trung cac cong trinh cao ting theo cdc truc giao thong
chinh ¢é st ta1 1on, tai cadc khu trung tam, cac khu do6 thi méi; chiéu cao cong
trinh thép dan vé cac khu vuc nong thon, khu vuc dan cu do thi hién hiru, cac
khu vuc khong dam bao vé ha téng k¥ thuat va ha téng x4 ho1; khong gay qua tai
cho hé théng giao thong va ha tang k¥ thuat.

- Can quy hoach va trdng cdy xanh tan 16n, tham cd, két hop to chuc cac
quang trudng, vuon hoa, dai phun nudc, tugng dai, phu diéu, tiéu canh nho trong
cac khu vuc trung tAm cong cdng, cac cum cong trinh hdn hop.

- Xay dung cac khong gian mé, khong gian sinh hoat cong dong co gia tri
vé mit thAm my va cong ning, dap tng nhu cau st dung ctia ngudi dan.

- Cong trinh kién truc cAn dap ung viéc nang cao stc khoe thé chat, cac
diéu kién vé sinh dich t& nhu co thong gi6 tu nhi€n, khong gian xanh danh cho
thu gian, khong gian di bg, khong gian mat nudec.

b) Binh huéng chung phan khu vuce kién trac canh quan:

Thanh phd Péng Héi ¢6 5 phan ving quan 1y kién tric cu thé bao gdm:

- Phan khu vyc trung tAm hanh chinh cua tinh, thanh phd tai khu vuc
phudng Dong Hai, Bong phti, Dtic Ninh Déong ¢ dién tich khoang 1.145 ha; La
noi tap trung nhiéu cong trinh hanh chinh, vin héa, thuong mai, dich vy, cac cong
trinh diém nhén, hién dai va cac cong trinh c6 gid tri lich sir, vin hoa, nghé thuat.

- Khong gian ven song Nhat 18, song Lé Ky - Khong gian ven bién: Pinh
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hudng phat trién tap trung thu hat cac hoat dong cong cong do thi, thuong mai
dich vu, cac hoat dong du lich, tao nén ban sic do thi Déng Hé.

- Khu vuc d6 thi hién hitu: Khu vuc trung tdm thanh phé Déng Hé1 hién
hiru, cc cong trinh di tich lich str, cach mang, van ho4, tin ngudng. Dinh hudéng
ci tao, bao ton, chinh trang m¥y quan do thi, ting cudng cac tién ich cong cong
déng thoi két hop véi cac hoat dong du lich dé nang cao gia tri va ban sic lich sir
vin héa, chat luong sdng cho thanh phd.

- Khu vyc phat trién d6 thi méi (Phu luc 11):

+ Khu vye phat trién d6 thi méi & phia Nam, doc song Lé Ky;

+ Khu vuc phat trién do thi méi & phia Bic thudc xi Loc Ninh;

+ Khu vye phét trién d6 thi m¢i & phuong Dong Phu, Dtic Ninh Dong;

+ Khu vuc phat trién do thi méi & phia Tay Nam thudc xa Puc Ninh, xa
Nghia Ninh;

+ Khu vuce phat trién d6 thi méi & phia Bong Nam thudc xa Bao Ninh;

Tai cac khu vuc d6 thi méi dinh hudng kién trac hién dai, tin dung cac lgi
thé vé khi hau, canh quan, dia hinh tu nhién cua timg khu vuc. Theo nguyén tac
tap trung dau tu xay dung cac khu vuc do thi méi c6 quy mé 1én, hién dai, dong
bod vé ha téng x4 ho1 va ha téng ky thuat d6 thi. Cac cong trinh kién truc moi,
hién dai, sinh dong, tao nhip diéu co chat luong thiét ké tot va than thién moi
truong; canh quan hai hoa véi diéu kién tur nhién tirng khu vuec, tao 1ap duge moi
truong song tot va dic trung riéng cua timg khu d6 thi méi. Kién tao cac khong
gian cong cong do thi, cac khong gian hdn hop dich vu - cong cong, co gia tri vé
mit canh quan. La nhimg khu d6 thi méi kiéu miu dugc dau tu x4y dyung theo
quy hoach dugc duyét. Dinh hudng khong gian canh quan, kién tric cong trinh
xdy dyng moi can dam bao tinh ké thira, hai hoa v6i khong gian canh quan, kién
truc cac cong trinh da duoc xay dung. S€ 1a cac khu d6 thi hi€n dai, sinh thai,
phat trién dong bo cac co s¢ ha ting ki thuat va ha tang xa hoi nham tao ra cac do
thi mdi c6 méi trudng séng 1anh manh, than thién theo hudng phat trién bén vimg.

- Khu vuc bao v€ canh quan: Cac khu ring ddc dung va rimg phong ho tai
phudong Pong Son, x4 Thuan Puc, xd Nghia Ninh va khu vyc xung quanh hd
Bau Tré, hd Phu Vinh, hd P4 Bac; cac khu vuc nong nghiép sinh thai tai Puc
Ninh, Nghia Ninh. C4c khu vuc nay duoc dau tu dé hinh thanh cac khu rimg, cac
khu vuc ndng nghiép sinh thai két hop cac hoat dong dich vu du lich sinh thai,
du lich trd1 nghiém nhu mot cong vién sinh thai ty nhién. Bao tdn ton tao cac
khu vuc ddi cét, con cat, rimg phong ho ven bién Bao Ninh, Quang Phu nhim
dam bao sy thich ung voi bién d6i khi hau va nude bién dang, két hop hai hoa
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viéc bao ton ton tao Vi viéc phat trién céac hoat dong dich vu du lich. Cac cong
trinh kién tric trong cac khu vuc nay cdn hai hoa voi khong gian canh quan tu
nhién, can tan dung duoc dic diém tu nhién hién c6 tao gia tri, hinh thirc dac
trung so voi cac khu vuce ¢o diéu kién tu nhién khac cua thanh phé.

¢) Pinh hudng kién tric khu vyue gidp ranh ndi ngoai thi:

Tao rta su chuyén tiép vé mat khong gian, chiéu cao cong trinh, hinh thirc
kién truc gitra d6 thi va nong thon.

d) Binh hudng kién trac khu vuce ndng nghiép thudc do thi:

Kién trac st dung vat li€u tu nhién, hai hoa vai dia hinh tu nhién, cac hinh
thue kién trac dan gian, phuc vu da chtc ning gin két véi cac hoat dong du lich
sinh thai.

e) Binh huéng chung kién tric khu vyre dé thi hién hitu:

- Phét trién khu vue do thi hién hitu theo huéng: Ting budc bd sung co so
ha tang k¥ thuat va ha tAng xa hoi, nhat 1a mé rong hé thong giao thong; bd sung
vuon hoa, san choi, bai dd xe; cai tao chinh trang dé c6 duoc su déng bo vé kién
tric, canh quan do thi cho timg 6 phd, tuyén phd. Cac du 4n cai tao chinh trang
do6 thi can phai tron 6 phd, tuyén phd, tao thém cac khong gian mé, cac cong
trinh dich vu d6 thi, ting thém chd dau xe; han ché cac du 4n thiéu két ndi dong
bo véi khong gian d6 thi hién hiru. Pay manh bao ton cong trinh kién tric ¢6 gia
tri. Hinh thanh cac khong gian cong cOng, ti€n ich cong cong, dich vu do th,...
Céc cong trinh cong cong xay dung trong khu hién hitu c6 thé xem xét gia ting
tang cao, giam mat do xdy dung dé dap ung nhu cau sir dung. Ha tang va tién ich
do thi can co cac gidi phap dé gép phan giam ngap ing, nang cao chat luong moi
truong do thi...

- Gilt gin canh quan thién nhién, tao 1ap cdnh quan khu vuc ngoai thi hai
hoa va c6 ban sic. Kién trac nha & khu vuc ngoai thi dap img cac yéu cau hién
dai nhung van gin gitr va phat huy nhing gia tri kién tric néng thon truyén
thong Viét Nam néi chung va Béc Trung Bo noi riéng.

- Han ché san 14p song, ho, kénh, muong, khdng ché chi gidi xdy dung. Can
trong cdy bong méat phut hop diéu kién thé nhudng va khi hau dija phuong. B6 tri
dién tich phu hop va tao dung canh quan (san choi, cdy xanh, hd nudc), bao
quan, chdm soc cac cay ¢ thu 14u nam hién ¢o.

- Khuyén khich céc hoat dong dau tu, thiét ké va xay dyng nha vuon khu
vuc ngoai thi tao ra mot phong cach sdng can bang véi thién nhién.

f) Binh hudng kién trac khong gian cong cong ctia khu cong nghiép:

Tao duogc nét dic trung cho timg khu cong nghiép qua viéc té chuc khong
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gian cong cdng, hé thong cay xanh canh quan, nang cao chat lugng moi truong
sinh hoat, lam vi€c cho cong nhan va nguoi lao dong.

2. Binh huéng cu thé:

a) Vé khong gian canh quan do thi:

- Hé thdng cong vién, cay xanh, mit nudc:

Xay dyng moi cac cong vién quy mo 16n (cong vién chuyén dé, thao cam
vién, vudn thu...) véi tinh chat da dang, phét trién theo nhiéu mo hinh khac nhau
nhim tao canh quan, mdi trudng, hinh thanh cac khu du lich, khu vin hoa phuc
vu nhu cau vui choi, giai tri ctia ngudi dan va thu hut khach tham quan, du lich,
két ndi thanh hé thdng biang cac dai cdy xanh doc song, kénh va céc truc giao
thong chinh, c4c truc canh quan. Phat trién va hoan thién hé théng cong vién,
cay xanh trén cac truc duong, cac quang trudng, khong gian mad, két hop bd sung
va chinh trang cic tuong dai, vuon hoa, voi phun nude. Cac du an can ting
cuong cac khoang lui va tao thém cac quang truong, hoa vién va khong gian cho
cong dong. Bao vé va cai tao hé thong song kénh muong, xdy dung hanh lang
cay xanh va cong trinh bao vé chdng x6i 16 song kénh muong dé phat trién bén
vitng. Cai tao chinh trang cac tuyén kénh muong 6 nhiém, két hop khai thac
canh quan do6 thi dé phat trién cac hoat dong dich vu, du lich. Cac cong vién can
g6p phan chong ngap thong qua két hop chic ning thu nudc, thim nudc, giam
ngap nude. Cac cong vién quy mo 16n can c6 thém chic ning ho diéu tiét.

Xay dung, duy tri va ning cdp mang xanh, cong vién canh quan doc cic
hanh lang song, kénh, muong trén dia ban thanh phd, tao thanh mot hé théng
mang xanh lién hoan cac cong vién quy mod nhd dé két hop hai hoa voi hé sinh
thai, canh quan song nude diém vui choi gidi tri, khong gian sinh hoat chung ctia
cong dong dan cu.

Can phai chim séc, bao vé, trong mdi cay xanh trong cac khu cong vién,
khu cong cong, khu dét du trir, dic biét 1a cy xanh tan 16m, cdy xanh c6 gia tri
mdi truong, bao ton canh quan, cdy xanh dic trung ctia khu vuc.

Khong xay dung hang rao tai cac cong vién (thdo bd hang rao hién hitu),
nhimg truong hop dic biét thi bd tri hang rao thap (< 60 cm) va thua thoang ddi
V01 cac cong vién cong cdng, tao khong gian than thi€n cho ngudti dan, dong gop
tich cuc vao viéc cai thi€én cdnh quan do thi.

Tang cudng chiéu sang cac khu cong vién dé bao dam an ninh va my quan
do thi.

Tang cudng két ndi giao thong ddi vdi cac khu cong vién nhu két ndi cac
tuyén duong di bo, xay dung cdu vuot cho ngudi di bo bing qua cac truc giao
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thong c6 16 gidi 16m, két ndi cac bén xe buyt, duong sit do thi.

Trong moi, duy tri va nang cép cdy xanh trén cac truc duong, cadc mang
xanh tai cac nut giao, dao giao thong, ting cudng canh quan do thi tai cac dau
mdi giao thong.

Thiét ké cay xanh cach ly két hop che chin cdc hang muc cong trinh ha
tang ky thuat do thi, khu cong nghiép, cum céng nghiép nhim tao canh quan do
thi dep, than thién.

Khoéng diéu chinh chirc nang dat cong vién cdy xanh sang cac loai dat khac
trir trudng hop bd tri dat ha tang do thi.

b) V& kién truc:

- Trén céc tuyén duong chinh, lién khu vuc, dudong chinh khu vuyc:

+ Str dung hinh thtre kién tric cong trinh phii hop cong ning st dung, hai
hoa vé6i khong gian xung quanh; khuyén khich tao khong gian mé hodc tao
khoang 1uii tang trét dé 1am khong gian xanh, bé tri chd dé xe va khong gian cho
ngudi di bo. Cong trinh xay dung tai géc dudng phd phai ddm bao tdm nhin, an
toan, thuén 11 cho ngudi tham gia giao thong.

+ Khong gian kién trac can c6 mot s6 nguyén tic thong nhat (vé mau sic,
téng cao, vét liéu, hinh khéi...) dé tao nén tinh dic trung va lién tuc cua day phé.

+ St dung mau séc, vat liéu hoan thi€n khong giy anh hudng dén sinh hoat
clia ngudi dan trong khu vuc va anh huéng dén luu thong trén tuyén duong tiép
giap. Khuyén khich str dung vat liéu xay dung tu nhién va cac vat liéu than thi€n
vo1 moi trudng.

+ Cai tao chinh trang hé thong via hé, giam bé tong hoa dé ting kha ning
thAm nudc, trong thém xay xanh, bon hoa, két hop bd sung cac tién ich do thi ghé
ngdi, thung rac cong cong, bang thong tin, nha vé sinh cong cong phuc vu cho
ngudi dan va du khach, trong d6 diic biét 1a nguoi gia, tré em, ngudi khuyét tat.

- Khu vue hién hiru:

+ Té chirc kién trac d6 thi hai hoa vé phong cach kién truc, chiéu cao,
khoang 1ui, chi tiét, mau sic, chat liéu cua cac cong trinh va nha ¢ riéng 1€ trén
cac tuyén phd. Pdi véi cac 6 phd, tuyén phd cé kién trac chua dong bo, chua
théng nhat, chua tao dugc ban séc riéng thi khuyén khich viéc nhap céc thira dat
nho thanh c4c 16 dat 1én hon dé xdy dung méi cac cong trinh ¢6 quy md 16n hon,
dep va hién dai hon; khuyén khich hop khdi cac cong trinh kién tric c6 quy mo
nho dé t6 chirc bo mat kién tric chung cua do thi khang trang hon.

+ Nha & riéng 1¢: Khi xay dyng phai phu hop quy hoach chi tiét ho#c thiét
ké do thi duoc phé duyét, tuan thu chi gidi xay dung, khoang 1ui, mat do xdy
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dung; d6 cao nén, chiéu cao cac téng, chiéu cao va do vuon cta ban cong, boi
v6i nha 1ién ké khi xdy moi hodc cai tao phai dam bao su hai hoa, thong nhat
trong kién trac tong thé ctia tuyén phd va hudng dén cac tuyén phd co kién tric
dep, hién dai, dong bo va mang ban sic riéng. Déi véi cac khu vuc chua cé quy
hoach chi tiét va thiét ké do thi duoc phé duyét thi cin cur cac quy dinh vé
khoang 1ui, mat d6 xay dung, hé sé str dung dat trong Quy chuan k¥ thuat qudc
gia vé quy hoach xdy dung hién hanh va cac quy dinh tai quy ché nay dé thuc
hién viéc cap gidy phép xdy dung cho nha & riéng 18.

+ Viéc x4y dung mdi, cai tao stra chita cong trinh kién triic phai dam béo
céc chi tiéu vé quy hoach, thiét ké d6 thi, hai hoa véi tong thé chung, huéng dén
xdy dung cong trinh c6 kién tric dep, kién triic xanh, hién dai, than thién v&i
mdi truomg va khong anh hudng tiéu cuc dén cac cong trinh ké can. Dbi véi mot
s6 cong trinh dic thu, cong trinh kién tric co gia trj mang ban sic riéng can cé
giai phap kiét k& nham bao ton, phat huy gia tri, ban sic kién tric hién co.

+ Chu trong hinh thanh cac khong gian mé trong cac khu hién hiru khi co
diéu kién. Ddi véi 16 dat tiép giap voi cac truc dudmg cé chiéu rong <5m khi cap
phép xay dung moi cac cong trinh can xem xét tao khoang Iui phu hop, théng
nhat trén toan tuyén dé khi d diéu kién c6 thé md rong duong cd mit duong
rong toi thiéu Sm.

- Khu d6 thi méi:

+ Céac cong trinh duoc thiét ké vdi ngon ngtr, hinh thtc hién dai, co kién
truc hai hoa véi moi1 trudong canh quan thi€n nhién, than thi€én méi truong. Canh
quan hai hoa vagi diéu kién tu nhién tirmg khu vuc, tao 1ap duge moi truong séng
t6t va didc trung riéng cta timg khu do thi mdi.

+ Khuyén khich cac cong trinh kién trac da chuc ning, cao tAng, mat do
phu hop doc theo céac truc duong chinh do thi két ndi véi cac bén, tram giao
thong cong cong.

+ Tao 1ap canh quan cac khu vuc clra ngd do thi, cac truc dudong 16n, truc
duong chinh do6 thi, khu vuc d6 thi mdi khang trang, déng b0, hién dai va hai
hoa vé1 mo1 truong, cdnh quan cua tirng khu vue.

+ Xay dyng hé thong cac tuong dai, biéu tuong cira ngd do thi, vuon hoa,
voi phun nudc dé tao 1ap cac khong gian cong cong, dic trung cla timg du an,
ting khu vuc d6 thi méi.

+ Xay dung hé théng chiéu sang, trang tri nghé thuat cho cdy xanh, tiéu
canh, tuong dai, két hop véi hd phun nudc va cac cong trinh kién tric dep tao ra
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diém nhén tai cac khu trung tdm. Khuyén khich sir dung hé thong chiéu sang
theo cong nghé tién tién, cac hinh thire quang céo hién dai, tiét kiém ning luong,
chéng 6 nhiém 4nh sang.

- Khu giap ranh ndi ngoai thi: Tao su chuyén tiép hai hoa vé chiéu cao, hinh
thirc kién tric cong trinh, tai cac vi tri giap ranh gitta nd1 va ngoai thi. Pinh
hudng phat trién kién trac khu vuc pht hop véi dic trung, tinh chét phat trién do
thi cua timg khu vuec.

- Khu vue bao ton: Khu vuc can bao ton di san kién trac, lich sir, canh
quan, can ra sodt, gitt nguyén cac cong trinh c6 kién trac dic thu co gia tri. Viec
ci tao, stra chita thuc hién trén nguyén tic gitr gin, duy tri, phat huy gid tri dic
trung cta khong gian, kién tric canh quan von c¢é ctia khu vuc (chiéu cao, mit
dung cac hudng, hinh thirc, vat liéu, mau sic tudong, mai, cong, tuomg rao). Viéc
pha d& cong trinh (ké ca phan cong, tudng bao) phai co v kién bing vin ban clia
co quan quan ly chuyén nganh. Cong trinh xdy dung mdéi hodc cai tao hai hoa
véi kién trac, khong gian diic thu trong pham vi anh huong ctia cong trinh.

- Khu vyuc du trit phat trién: Can tuan thi cac quy dinh quan 1y vé quy
hoach, x4y dung trong cdc khu vuc ndy. Han ché xdy dung cac cong trinh kién
cd, khuyén khich cac dang cong trinh tién ché, lap ghép, dé thao d& va co kha
ning di dong dé khi quy hoach phat trién cac chirc nang do thi tao thuan lgi cho
viéc giai phong mit bang.

- Khu vuc cong nghiép: Khuyén khich cac giai phap kién truc xanh, tiét
kiém ning lugng, hinh thuc hién dai, tbi da héa mang xanh, phu hop voi cac
diéu kién tu nhién sn cé, dam bao viéc bao vé mdi truong.

- Tai cac khu vuc trung tdm, quang truong:

Céac cong trinh kién truc phai nghién ctru, dé xuit cac giai phap kién tric,
thiét ké d6 thi phu hop, c¢6 kha ning dong goép, nang cao gi tri kién tric canh
quan ctia khong gian quang trudong, khu vuc trung tam. Mit dung cong trinh tiép
gidp quang truomg can thiét ké than thién voi nguoi di bo. Can c6 giai phap kién
truc ddm bdo cac khu vuc ky thuét, bai xe, nha xe, cong trinh phu trg han ché
tiép can truc tiép tr quang truong hay khu vue trung tam.

Piéu 7. Yéu ciu vé ban siic viin héa dan tdc trong kién triic

1. Déi voi canh quan d6 thi:

Phai thé hién duoc cac dic diém sau:

- C4c cong trinh kién truc canh quan thé hién bd cuc hai hoa, hé thong cay
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xanh phu hop véi khi hau dia phuong, khuyén khich str dung céc vat liéu truyén
thong, cdy xanh ban dia.

- Cén bao ton, phuc dung lai cac khong gian sinh hoat cong dong truyén
théng day ban sdc nhu cac 1& hdi cau ngu, cudp cu, dua thuyén...

- C4c cong trinh kién tric phai co sic thai riéng; c6 xu hudng gin két giira
hinh thire kién tric va két céu, cac bd phan cong trinh tao diéu kién cho viéc
hinh thanh khong gian khic phuc dugc nhimg bét loi ctia diéu kién khi hau dic
trung ctia khu vuc nhu mua nhiéu, gié bio, niang nong, cac hién tuong thoi tiét
cuc doan.

2. Bbi véi cong trinh kién trac mdi, cai tao stra chita:

a) K¢ thira, tiép thu va phat huy cac phong cach kién triic ban dja va xu
hudng kién trac qudc té hién dai, wu tién 4p dung xu huéng kién tric hitu co,
kién trac xanh; tao nén nhitng cong trinh kién trac, khong gian kién trac da dang,
hai hoa, than thién, phtt hop nép sinh hoat cong dong.

b) B4 cuc khong gian kién truc tan dung canh quan song nudc, gép phan cai
tao moi trudng canh quan gin voi phat trién kinh &, du lich ctia Thanh phd.

¢) Cong trinh kién truc xay dung moi phai ¢é hinh thirc, ngdn ngir kién trac
hién dai, chi tiét trang tri kién trac phai phu hop véi thuan phong my tuc cia dan
toc, khong gay phan cam, khuyén khich dua cac hinh anh, biéu tuong truyén
thong dan toc vao cong trinh kién tric mdi. Cong nang, hinh khéi kién tric,chi
tiét kién trac phai phu hop véi diéu kién dia 1y, khi hau nhiét d¢i gié mua dic
trung cta thanh phd Pong Héi véi cac yéu t6 thudong thé hién nhu: Co hé thong
mai nha, mai dua ddm bao dé che mua hit, che ning, chong néng, chdong tham;
Chiéu cao mai( mai lop ngdi hodic vat liéu khac) thdp dé chdng gié bio; C6 sanh
don, hién, san trong, giéng troi, khong gian dém chuyén tiép tao vi khi hau
thoang mat cho cong trinh; Mt bing cong ning cong trinh nha & duogc bd tri dé
phu hop v6i1 tap quan sinh hoat, phong tuc, quan niém tam linh cua ngudi dan
ban dia. Thiét ké kién trac can than thién véi nguoi di bd nhu tao ra nhiéu bong
ram, ¢6 mai che, c6 nhiéu dién tich thAm nudc ty nhién. Khong 4p dung ngon
ngir, hinh thtc kién trac lai tap, dic trung ctia qudc gia khac( kién truc ¢d dién
Chau au, kién trac Hoi gido...) vao thiét ké cong trinh méi, nhét 1a véi cong trinh
cong cong do thi. Tuan thi theo didu 5 Luat Kién truc va Quyét dinh sb
1246/QD-TTg ctia Thi tuéng Chinh pht vé Phé duyét Dinh hudng phét trién
kién trac Viét Nam dén nam 2030, tAm nhin dén nam 2050.

d) Khi cai tao stra chita cong trinh cii, quan tim bao vé, gin gitt va két hop
nhimg chi tiét, cdu phan kién tric c6 gia tri ddc trung cta thanh phd da duoc
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kiém ke, danh gia va cong nhan bdi cac co quan don vi, hoi déng chuyén mon.
Khuyén khich cai tao cac cong trinh cii tré thanh cong trinh ¢6 kién trac hién dai
hon, phu hop véi xu thé va canh quan chung ctia thanh phd.

e) Str dung da dang vat liéu xay dung tir vat liéu truyén théng, phd bién dén
cac vat liéu dic trung, tién tién nham nang cao tham my kién truc va tinh thich
dung, bén ving ctia cong trinh.

Piéu 8. Quy dinh ddi véi khu vire ¢6 yéu ciu quan ly dic thu

1. Ranh gidi, vi tri cac khu vuc ¢6 yéu cdu quan ly dic thu xac dinh ¢ Biéu
4 Quy ché nay.

2. Cac khu vuc c6 yéu cau quan 1y dic thu duoc quy dinh quan 1y cu thé tai
cac phu luc, cac ndi dung quy dinh cu thé cuia timg khu vuc cén tuan thi cac quy
dinh phép luat c6 lién quan. Khu vuc ndo chua c6 quy dinh quan 1y cu thé thi 4p
dung cac quy dinh tai cac diéu ctia Quy ché nay.

3. Khu vuc c¢6 dia hinh dac thu bao gém: Khu vuc hé thdm thuc vat; khu
vue d6i, nui; khu vuc ven bién, khu vuc ven song, hd; khu vuc ¢on bai.

- Viéc xay dung cac cong trinh tai khu vuc ¢6 dia hinh ddc thu phai han ché
tdi da viéc 1am bién dang dia mao, dia hinh tu nhién; viéc td chirc khong gian giita
cac cong trinh phai dam bao khoang céach theo quy dinh, khai thac tan dung hudng
gié, tam nhin gitra cac 16p cong trinh dé dam bao phat huy gia tri canh quan.

- Mang luéi nude va hé tham thuce vat: 1a mot do thi cé vi tri sat song, sat
bién, c6 nhitng kénh muong len 16i trong long do thi, ddng thoi sé hitu dién tich
dat nong nghiép 16n. Pay 1a mot loi thé vé hé thong mit nude va hé tham thyc
vat cta dia phuong, nén can duoc bao Iuu chon loc toi da dé d6 thi phat trién
bén vimg.

- Béi véi khu vue canh quan ven song, ho:

Thyc hién t6 chtc cac dai cdy xanh ven song hd va bao vé khu vuc cdy
xanh ven song, hd nhim phyc vu t6t nhat cac ting 16p nhan dan dén thu gian,
luyén tap thé duc thé thao, hoc tap. Ddi vé6i cac cong trinh ddc thu s€ dugc xem
xét trong timg truomg hop cu thé.

Han ché san lap, thu hep dong chay ctia song, muong; han ché t6i da viéc
thu nhé dién tich mat thoang cta cac hd tu nhién. Han ché bd tri mo hinh nha
hang ndi trén cac tuyén song va hd tu nhién( duoc bd tri méi cu thé trong cac do
an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, thiét ké do thi).

Cac cong trinh ven song, hd khuyén khich xay dung hang rao cdy xanh;
truomg hop xdy dung hang rao kién c6 thi phai c6 do rong t6i thiéu 50%.

- Ddi v6i khu vue doc bd bién:
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Thyc hién tuan thu theo d6 4n thiét ké d6 thi duong Truong Phap, Vo
Nguyén Giap, dd 4n quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 da duoc
phé duyét.

- Déi véi cac khu vuc bao ton: tuan tha theo d6 an quy hoach phan khu,
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 da duoc phé duyét.

- Cac du an va cong trinh xay dung phai ton trong, giit gin, bao v€ va phat
huy dic trung, khai thac cac yéu to canh quan tai khu vuc bo bién, bao dam cho
cong dong tiép can bd bién va canh quan bién thuan 1oi.

- C4c cong trinh ngdm doc bd bién phai dam bao chiéu cao dinh mai cong
trinh khong vuot qué 0,7m so véi c6t via hé. Quy mé cong trinh va céc chi tiéu
quy hoach kién truc s& duoc xem xét ddi véi timg trudng hop cu thé.

Piéu 9. Quy dinh ddi véi kién triic cac loai hinh cong trinh

1. Yéu cau chung ddi véi cong trinh kién trac

- T4t ca cac cong trinh phai dugc thiét ké, xay dung tuan th cac quy dinh
phap luat hién hanh lién quan va Diéu 4, Diéu 5 ctia Quy ché nay.

- Cong trinh phai dam bao quy dinh v€ sinh mdi truong (nude thai sinh
hoat, nudc thai san xuat khong duoc thai truc tiép ra dudng ma phai ¢ hang
muc thu gom, xt 1y theo quy dinh trudc khi thai vao hé théng thoat nudc thai
chung trén dia ban thanh phd); khong duoc gay tiéng 6n, khoi, bui va khi thai
anh huong t6i dan cu xung quanh (miéng dng xa khoi, 6ng thong hoi khong
dugc hudng ra duomg phd, ra cac nha xung quanh va phai lap dat tai vi tri tang
cao nhét ctia cong trinh).

- Cong trinh phai dam bao my quan do thi (cac thiét bi ki thuat nhu bon
nudec mai, budng thang mdy, hé thong diéu hoa, may phat dién va cac thiét bi ky
thuat khac phai ndm trong chi gi¢i dudng do, phai co gidi phap thiét ké, che
chidn dam bao my quan khi nhin tir cac hudng, dic biét ddi vdi cac cong trinh
x4y cao hon cic cong trinh xung quanh).

- Cong trinh xdy dung trong chi gidi quy dinh, khong 14n chiém khong
gian, ké ca phan ngdm sang phan dat va khong gian ctia cac cong trinh ké can.

- Kién truc ctia cong trinh phai phu hop voi bdi canh khong gian xung
quanh, ngdn ngit kién trac hién dai, khong khuyén khich sao chép cac phong
cach kién tric ¢6 dién nudc ngoai.

- Khong st dung cac vat li€u phan quang, choéi 16a; khong nén st dung
nhiéu hon 03 mau trén mat dimg (trlr mot sd cong trinh co tinh chét riéng nhu
truong mau gido, truong tiéu hoc, cung thiéu nhi). Han ché tdi da sir dung vat
liéu 6p hodc son bén ngoai cong trinh c6 cac gam mau néng (cam, do...), gam
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mau tdi sAm (den, ndu dam) lam mau ngoai that cha dao. Han ché st dung céc
vat liéu c6 do tuong phan cao lam vat liéu 6p bén ngoai cong trinh.

- T4t ca cac cong trinh kién trac trén cac hanh lang canh quan ven song,
ven bién, cac tuyén canh quan d6 thi gin véi dudong phd chinh (x4c dinh trong
Phu luc I), hd so thiét ké phai kém theo ban v& phdi canh mau thé hién 6 mau
sic va kién truc tat ca cac mit ctia cong trinh.

- T4t ca cac cong trinh khac nha & riéng 1¢ déu phai c6 bé tri dién tich dau
d6 xe 6 t6 theo quy dinh cia Quy ché ndy, dam bao cao hon hodc dap ung quy
dinh ctia Quy chuan x4y dung hién hanh.

2. Quy dinh chung d6i vdi kién tric cong trinh cong cong.

a. Quy dinh vé tong mit bang;

- Khi thiét ké x4y dung cong trinh phai dap ung cac chi tiéu vé mat do xay
dung, khoang 1ui, chiéu cao, hé sb str dung dat phu hop voi Quy hoach phan khu
(d6i voi khu vuc yéu cau phai c¢6 quy hoach phan khu), quy hoach chung duoc
phé duyét va phu hop véi Quy chudn k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung
hién hanh va duoc cac co quan quan 1y vé quy hoach, kién tric c6 thim quyén
chép thuan.

- Quy dinh vé khoang cach tbi thiéu gitta cac ddy nha, cong trinh: Trong
truong hop do dac thu hién trang cta khu vuc quy hoach khong dap img dugce
yéu cdu vé khoang cach tdi thiéu theo quy dinh thi khoang cach tdi thiéu gitia
cac cong trinh c6 thé nhd hon so voi quy dinh nhung phai dam bao dap ung
dugc cac quy dinh vé phong chay chita chdy, cac tuyén duong phuc vu xe chira
chay tiép can cong trinh phai ¢ bé rong >4 m; moi cong trinh déu duoc thong
gio, chiéu sang tu nhién.

b. Chiéu cao cong trinh:

- Téng 1 ¢6 chiéu cao tir 3,9m dén 4,5m, tur téng 2 tr& 1én ¢6 chiéu cao tir
3,3m dén 3,9m va phai dam bao su thong nhat cho ting ddy nha. Trudomg hop
cong trinh ¢6 khoang Ii tir Om + <3m so véi chi gi6i duong dé thi cao do nén
nha phia tiép gidp mit duong cao hon cao do via he (theo quy hoach) téi da
0,45m; trudong hop c6 khodng lui tir 3m + <6m so voi chi gigi duong do, thi cao
d6 nén nha phia trudc cao hon cao do via he (theo quy hoach) t6i da 0,75m;

- Trudong hgp cong trinh khi xay dung c6 mat trude i vao so voi chi gidi
dudng d6 >6m, 3 mit bén con lai cch ranh giGi 16 dat lién ké hodic chi gisi
dudng do >2m thi khong khdng ché chiéu cao tang va cao do nén.

- Pbi véi cac khu vuc hay bi ngap lut: Truong hgp chua c6 quy hoach chi
tiét (hodc quy hoach chi tiét co cao do via hé va san nén khong phu hop vé6i dinh
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hudng trong quy hoach chung hodc quy hoach phan khu) thi cao d6 nén nha
duoc 14y theo cao do nén xay dung duoc dinh hudng trong cac dd an quy hoach
chung hodc quy hoach phan khu. Viéc xir 1y tiép can giita cong trinh va dudng
giao thong, ciing nhu giai phap ha ting k¥ thuat phai khong lam anh huong dén
viéc luu thong chung cta khu vuc.

c. Hinh thuc kién truc:

Kién tric cua cong trinh cong cOng can thé hién duoc dic diém, tinh chat
va hinh thtrc kién tric dic trung cua loai cong trinh cong cong d6 va phai dam
bao yéu t6 bén vimg, phu hop véi cac diéu kién vé khi hau, dia chat, dja hinh,
thiy vin tai khu vuc; c6 kha ning khic phuc hiéu qua cac tac dong ctia bién ddi
khi hau, 6 nhiém mdi trudng.

Khuyén khich ap dung c4c cong nghé mdi trong kién triic cong trinh, huéng
dén cong trinh xanh, than thién moi truomg va tiét kiém nang luong.

d. Vat liéu, mau sic va cac chi tiét kién trac:

- Chu trong str dung vat liéu dé tao séic thai riéng cho cong trinh. B cuc hai
hoa, str dung mau sic trang nhd, cac gam mau nhe. Khong str dung cac vit licu
phan quang, choi 16a; khong nén str dung nhiéu hon 03 mau trén mit dimg (trir
mdt s6 cong trinh cé tinh chét riéng nhu truong mau gido, truong tiéu hoc, cung
thiéu nhi, cong trinh vui choi gidi tri...). Han ché tdi da sir dung vat liéu 6p hoic
son bén ngoai cong trinh ¢6 cac gam mau noéng (cam, dd...), gam mau tdi sdm
(den, ndu dam) lam mau ngoai that chi dao. Han ché st dung cac vat liéu c6 do
tuong phan cao 1am vat liéu 6p bén ngoai cong trinh.

- Hinh thure kién tric da dang, nhung khong qua nhiéu chi tiét rudm ra.

e) Quy dinh vé canh quan ngoai nha:

- Khuyén khich phuong 4n thiét ké danh mot phan hodc toan bd tAng trét
hoic cac tang ctia cong trinh dé b tri cac khong gian md phuc vu cong cdng, bd
tri san choi, sanh don hodc khong gian xanh phyc vu cong dong.

- Kién trac cong, hang rao: Xay dung gin két dong bo véi kién trac cong
trinh tao thanh mot tong thé hai hoa vdi cong trinh 14n can va canh quan chung,

- T6 chirc cdy xanh, canh quan cong trinh theo hudng tham gia dong gop
cho canh quan d6 thi chung tai khu vuc; khuyén khich bé tri cac khong gian mo,
ting cuong mang xanh, mat nudc, cac tiéu canh, sin vudon nham cai thién diéu
kién vi khi hau va tao thém khong gian sinh hoat cong dong, thu gian, nghi ngoi
sinh dong, than thi€n, phu hop véi chire nang cong trinh.

- Cay xanh trong cong trinh can luu ¥ chon céc loai cay ¢ stic séng tot, tao
bong mat, it rung 14 va chdng chiu t6t véi diéu kién thiéu nude, ngdp tng; han
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ché trdng cac loai cdy #n trai; khong trong cdy co6 ré nong dé ngi do, giy canh;
khong str dung loai cdy c6 mui huong gy kho chiu, gai va nhua doc. Khuyén
khich trong nhiéu cdy xanh trong khudn vién cong trinh, xung quanh khoang
cach ly, giap hang rao va khu vuc céng. Tranh trong cdy xanh che khuét bién
hiéu, bién bao cong trinh.

f) V& tb chirc giao thong ndi bo va két ndi:

T6 chuc phuong 4n két ndi giao thong va giao thong ndi bd trong cong
trinh tao diéu kién thuan tién cho nguoi sir dung; dap tmg tot cac quy dinh, tiéu
chuan thiét ké cong trinh danh cho ngudi khuyét tat.

Han ché 16i ra vao chinh két ndi truc tiép voi truc giao thong mang tinh chét
lién khu vuec, hodc két ndi tai cac nut giao thong.

L6i ra vao cong trinh can co cac khu vuc dua, don khach va nguoi lam viée
va b tri trong khudn vién dét clia cong trinh; c¢6 giai phap t6 chuc giao thong
tiép can dam bao khong gay un tic tai khu vuc cong ra vao cong trinh.

3. Quy dinh cy thé ddi véi timg loai cong trinh cong cong:

a. Truomg mam non, trudng phd thong cac cap:

- Pbi véi cac truong hop xay dung trong khu vuc hién hitu va ddi voi cac
truong khong du tiéu chudn dién tich dét, cong trinh dugc xem xét ting thém t6i
da 02 tang so voi tiéu chuan thiét ké. Phan cac tang ting thém khong bd tri cac
16p hoc, dam bao cac yéu cdu vé phong chay chita chdy - ctru nan ctru h. Khong
bd tri cac hang muc cong trinh phuc vu truc tiép cho hoat dong cham soc, nuoi
dudng va giao duc tré em, cac hang muc cong trinh phuc vu truc tiép cho cac
hoat dong day hoc va td churc cac hoat dong gido duc cao khong qua 03 ting d6i
véi cap hoc mam non, tiéu hoc; khong qua 04 ting ddi voi cap trung hoc co s
va trung hoc phd thong.

- Phuong an thiét ké can xem xét danh mot phén hoac toan b0 téng trét dé
trong nham b tri cac khong gian mé chuc ning phuc vu cong cong, san choi,
bi tap, sanh dén hodc khong gian tiép can cong trinh.

Khuyén khich b tri cac chic ning dugce cho phép xudng tang ham dé uu
tién khong gian trén mat dat cho cac hoat dong vui chot va hoc tap.

- Can trong nhiéu cdy xanh tao bong mét trong san truong.

- Léi ra vao trudng hoc can dam bao tuan tha theo quy chudn, tiéu chuan
hién hanh, khuyén khich bd tri cac khu vue dwa don hoc sinh tap trung nguoi
trong khudn vién dat ctia trudng; va co cac giai phap td chic giao thong tiép can
dam bao khong gy Un tic tai khu vuc cong trudong khi hoc sinh dén truomg hodc
ra ve.
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b. Cong trinh truong dai hoc, cao dang, trung hoc chuyén nghiép:

- Quy md dat xay dung trudng dai hoc, cao ddng méi phai tuan thu quy
chuén, tiéu chuan xdy dung hi€n hanh. Dbi véi cac truong dai hoc va cao déng
hién hiru, khong ap dung quy dinh dién tich t6i thiéu khuon vién khu dét.

- Céc chi tiéu quy hoach, xay dung cong trinh can phu hop vdi tiéu chudn,
quy chuan va quy dinh quan ly theo cac d6 4an quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét duoc duyét.

- Khuyén khich thiét ké kién trac hién dai, than thién v&i moi trudong, tiét
ki€ém nang lugng. Kién truc cac truong dai hoc va cao déng can da dang, c6 tinh
sang tao va tao dugc dic trung ri€ng clia timg trudong,.

- Canh quan cua cac truong dai hoc va cao ding can duoc quan tam tb chirc
theo huéng tham gia doéng gop cho canh quan d6 thi chung cta khu vuc ké can,
dong thoi tao duge mdi truong canh quan trong khudn vién trudng sinh dong,
than thién, phu hop vdi cac hoat dong gido duc.

- Khuén vién trudng can bd tri da dién tich dau dd xe theo quy dinh.

- Két néi giao thong cong cong: can nghién ctru bd tri cac bén dimg, dd giao
thong cong cong trong pham vi ban kinh hop 1y gan céc trudng dai hoc, cao ding.

- Lbi ra vao cac truong can ¢é vinh dau xe, khu vuce tap trung nguoi bo tri
trong khudn vién dat ctia trudng va cé cac giai phap to chtc giao thong dam bao
khong gay un tic khi sinh vién dén truong hoiic ra vé.

c. Cong trinh y té

- Viéc quy hoach va thiét ké xay dung cc cong trinh y t& phai tuan thu quy
hoach db thi, quy chuén, tiéu chuan x4y dung va cac quy dinh khac ctia thanh phé.

- Dbi véi cac cong trinh y té hién hitu, khong quy dinh dién tich t6i thiéu
khuon vién khu dét.

- B4 tri da dién tich dau dd xe theo quy dinh.

- Quy dinh vé chi tiéu xay dung: cac chi tiéu quy hoach xay dung cong
trinh can phu hop vdi tiéu chuan, quy chuan va quy dinh quan ly theo cac d6 an
quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét dugc duyét.

- Khuyén khich sang tac kién trac hién dai, thong thoang, than thién voi
moi truong, tiét kiém nang lugng; st dung cac vat li€u, cong nghé xay dung mai
va thuan loi cho cong tac duy tu, bao dudng dinh ky.

- T chuc cay xanh, canh quan cic cong trinh y té theo hudng tham gia
dong gop cho canh quan do thi chung ctia khu vuc ké can, dong thoi giup cai
thi€n vi khi hau, tao 1ap canh quan trong khudn vién sinh dong, than thi€n, phu
hop véi mdi trudong y té. Tan dung cac khoang trong trong khudn vién cong trinh
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dé t6 chirc cac khong gian thu gian, phuc hoi stc khoe cho bénh nhan .

- Két ndi giao thong cong cong: can nghién ctru bd tri cac bén dimg,
d6 giao thong cong cdng trong pham vi ban kinh hop 1y gn cac cong trinh y té.

- L6i ra vao cong trinh y té phai c6 vinh ddu xe va cac giai phap té chirc
giao thong dam bao thuén tién cho hoat dong ctia cong trinh va khong gay un tic
d6i voi giao thong khu vuc.

d. Cong trinh van hoa

- Viéc quy hoach va thiét ké xay dung cac cong trinh vin héa phai tuan thu
quy hoach d6 thi, quy chuin, tiéu chudn x4y dung va cdc quy dinh khac cia
thanh phd.

- Thiét ké cong trinh cAn 1am ndi bat duoc gia tri nghé thuat cua kién trac
cong trinh, tdm nhin phat trién, phut hop véi tinh dic trung vé vin héa ctia thanh
phd Pdng Héi.

- Cong trinh can tao duogc sy 16i cudn vé khong gian, nang cao tuong tc
gilra con nguo1 bén trong, bén ngoai cong trinh.

e. Cong trinh thé thao

- Viéc quy hoach va thiét ké xdy dung cc cong trinh thé thao phai tuan thu
quy hoach d6 thi, quy chuan, tiéu chudn x4y dung va cdc quy dinh khac cua
thanh phd.

- Kién trac cong trinh thé hién tinh thin ning dong, manh mé&; phong cach
kién tric theo ngdn ngtt duong dai, phu hop cong ning, sir dung cong nghé xay
dung méi, vat liéu bén vitng, than thién moéi truong, thuan loi cong tac duy tu
bao dudng.

- C4c cong trinh thé thao quy md 16n (cap tinh, thanh phd) can c6 tinh dinh
huéng vé khong gian, ¢ tdm anh huong dbi v6i canh quan kién tric do thi.

- Khong gian kién trac thoang dat, thu hut hoat dong do thi, danh nhiéu
khong gian m& tang trét cho cac hoat dong tap trung dong ngudi, cac sy kién thé
thao giai tri.

- Luu y cac khong gian thé thao ngoai troi co sy gan két, tuong tac hop 1y
v&i cong trinh; lvu ¥ cdc yéu to vé am thanh (tiéng 6n), 4nh sang gitra cac khong
gian trong va ngoai.

f. Cong trinh thuong mai dich vu va vin phong lam viéc.

- Viéc quy hoach va thiét ké xay dung céc cong trinh thuong mai dich vu va
van phong lam viéc phai tuan tha quy hoach do thi, quy chudn, tiéu chuin xdy
dung va cac quy dinh khac ctia thanh ph.

- Khuyén khich cong trinh 1ui sau so véi chi gidi xay dung va ranh gidi dat,
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tao khong gian tiép can tap trung dong ngudi.

- Tao céac khong gian m¢, li€n hoan, hinh thanh cdc goc nhin dep.

- Kién trac cong trinh phai tao duoc stic hdp dan dé thu hut cac d6i tuong
st dung,

h. Cong trinh tru s& co quan nha nudc

- Viéc quy hoach va thiét ké xay dung céc cong trinh tru s& co quan phai
tuan tht quy hoach do thi, quy chudn, tiéu chudn xay dung va cac quy dinh khac
ctia thanh phé.

- Kién trac nén hudng dén tinh biéu tugng, nghiém tic, trang trong va trat
tu; ddm bao tinh thuin ti€n, an ninh, bao mat khi van hanh.

- Hinh thuc kién trac hién dai gén vo1 ddc trung lich sur, van hoa, khi hiu
ctia thanh phd Ddng Hdi.

- Can bd tri cac khong gian nang cao tinh twong tac vdi ngudi dan.

g Cac cong trinh cong cong trong cac khu vuc co dd an quy hoach phan
khu, quy hoach chi tiét dugc duyét lam thay ddi chirc nang st dung dat nhung
chua c6 ké hoach trién khai thuc hién, theo do dinh huéng xay dung cac cong
trinh khong phai la cong trinh cong cong (khu dan cu, khu nha ¢, cong trinh giao
thong, cay xanh cong vién, ha ting k¥ thuat...) thi duoc xét cap Gidy phép xdy
dung c6 thoi han dé stra chita, cai tao va xay dung cong trinh theo ding muc
dich str dung dat trude do6 theo quyét dinh 08/2021/QD-UBND ngay 05 thang 5
nam 2021 ctia UBND tinh Quang Binh quy dinh vé quy md, chiéu cao ddi véi
cong trinh x4y dung va thdi han ton tai ctia cong trinh (trir cong trinh xdy dung
c6 muc dich st dung gdy 6 nhiém méi trudng, co6 nguy co chdy, nd, cac cong
trinh theo quy dinh phai di doi ra khoi khu dan cu)

4. Cong trinh nha ¢:

4.1. Cong trinh nha & riéng 1€.

a. Quy dinh quan 1y kién trac canh quan:

- P6i v6i cong nha & riéng 1é trong cac khu vuc ¢6 Quy hoach chi tiét hogic
thiét ké do thi riéng: Viéc cap phép xdy dung mdi, cai tao nha & phai cin cr theo
cac quy dinh tai dd 4n Quy hoach chi tiét hodc thiét ké do thi duoc phé duyét.

- Khi thiét ké xay dung mdi ho#c cai tao nha lién ké xen ké& doc theo duong
phé phai hai hoa vdi téng thé kién truc tuyén phd, phai bao dam théng nhat, hai
hoa vé hinh thirc, cao do nén, chiéu cao cac téng & vi tri mit tién nha trén timg
doan phd, tuyén phd.

- Céc ngodi nha trong cung mot nhém nha, day phd phai ¢é su tuong dong
phong cach kién tric, vé do cao cac tang va hinh thitc mai. Trong mot don vi &
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can da dang cac kiéu dang kién truc timg nhom nha day phd, tranh sy gidng
nhau rép khuon.

- Khuyén khich hop khdi cong trinh nha & lién ké trong khu vuc dan cu
hién hiru dé 6 chirc bd miit kién truc chung ctia d6 thi khang trang hon.

- Mau sic mit trude cong trinh phai ¢6 bd cuc hai hoa, sir dung mau séc
trang nha, cac gam mau nhe, sang mat nhu mau vang nhat, xanh nhat, mau ghi
stta, mau kem .... Han ché sir dung cdc mau siac s& nhu mau do, mau cam, mau
den va cac gam mau nong, do tuong phan cao lam mau chu dao ctia cong trinh;

- Khong bé tri san phoi quan 4o phia trude cong trinh;

- Céc loai bién hiéu, bién quang c4o khi 14p dit phai thiét ké hop 1y va phai
duogc cap phép theo quy dinh cta luat Quang cio;

- Khong xay dung dudng dc kién cd ra khoi chi gii duong do;

- Thiét ké cong trinh phai dam bao cdc quy dinh vé an toan phong chdy
chita chdy, mdi trudng, giao thong, cac tiéu chuan xay dung, quy chuin xdy
dung va cac quy dinh hién hanh.

- Cac hé théng k¥ thuat ctia cong trinh nhu may lanh, bé nudc, bon nude,
mdy ning luong mit troi, duong 6ng k¥ thuat can duoc bd tri sao cho han ché
t6i da viéc nhin thdy duoc tlir cac khong gian cong cong;

- Khong duoc phép thiét ké, 1ap dat dng, muong xa nudce truc tiép ra via he
va cac tuyén dudng cong cong, anh huong dén cac cong trinh, thira dat lién ké;;
khong duge phép xay dung va lap dit dudng ddc, canh cdng mé 1an ra he phd
cong cong;

- Nudre thai duoe thu gom vao hé thong thoat nudce thai theo quy dinh.

- Cac bd phan k¥ thuat ngdi nha khong duoc gay tiéng on, xa khoi va khi
thai gdy anh hudng cho dan cu xung quanh. Miéng x4 khoi, éng thong hoi
khong duoc hudng ra dudng phd, nha xung quanh.

b) Céc chi ti€éu quy hoach:

- Mat d6 xay dung thuan t6i da cta 16 dat xay dung nha & riéng 1¢ (nha biét
thy, nha & lién k&, nha & doc lap) theo Bang 2.8 Quy chuidn QCVN O0l:
2021/BXD:

Dién tich 16 dat
B . <90 100 200 300 500 |[>1000
(m2/cdn nha)
Mat d6 xay dung to1
100 90 70 60 50 40
da (%)
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CHU THICH: L6 dat xdy dung nha & riéng 1é con phai dam bao hé sb st
dung dat khong vuot qua 7 1an.

* Pdi véi nha & hién hiru ¢6 mat do x4y dung cao hon so véi quy chuan thi
khi cai tao trén nén nha cii thi duoc gilt nguyén theo mat do xay dung hién trang,
khi xay dung nha & méi thi phai ddm bao mat do, hé sb st dung dat theo Quy
chuan vé quy hoach x4y dung hién hanh. Riéng cac 16 dat xay dung nha & riéng
1¢ trong khu vure hién hiru ¢6 chiéu cao <25 m, ¢6 dién tich 16 dat <100 m2 duoc
phép xay dung dén mat do toi da 1a 100%.

- Chi gi¢i xay dung: Cac khu vuc c6 dd an quy hoach chi tiét, thiét ké do
thi dugc duyét thi tuan thi theo Db an duoc duyét. Cac truomg hop con lai tuan
thu theo quy dinh sau.

- Quy dinh vé s tang, chiéu cao cong trinh:

+ Cong trinh nha & riéng 1¢, 1ién ké tai cac tuyén dudng truc canh quan
chinh phai x4y dung tir 02 ting tr& 1én (quy dinh cu thé tai phy luc 03).

+ Chiéu cao tang: Tang 1 co6 chiéu cao tir 3,9m dén 4,5m, tir ting 2 trd 1én
c6 chiéu cao tir 3,3m dén 3,9m.

+ Cao d0 nén nha: Trudng hop cong trinh ¢6 khoang 1ui tir Om + <1,5m so
vé6i chi gidi duong d6 thi cao dd nén nha phia tiép gidp mit duong cao hon cao
do via he (theo quy hoach) t6i da 0,45m; trudng hop c6 khoang lui tir 1,5m +
<3m so voi chi gi6i dudng dd, thi cao do nén nha phia trude cao hon cao do via
he (theo quy hoach) t6i da 0,6m trudng hop c6 khoang 1ui tir 3m + <6m so véi
chi gi¢i dudng do, thi cao do nén nha phia trudc cao hon cao do via he (theo quy
hoach) tdi da 0,75m;

+ Truong hop cong trinh khi xay dung cd mdt trude lui vao so véi chi gidi
dudng d6 >6m, 3 mit bén con lai cach ranh giGi 16 dat lién ké hodic chi gidi
dudng do >2m thi khong khdng ché chiéu cao ting va cao do nén.

* Pdi voi cac khu vuc hay bi ngap lut: Trudng hop chua c6 quy hoach chi
tiét (hodc quy hoach chi tiét c6 cao do via hé va san nén khong phu hop véi dinh
hudng trong quy hoach chung hodc quy hoach phan khu) thi cao do nén nha
duoc 14y theo cao do nén xay dung dugc dinh hudng trong cac dd an quy hoach
chung hodc quy hoach phan khu. Viéc xir 1y tiép cén gitta cong trinh va dudng
giao thong, ciing nhu giai phap ha tang k¥ thuat phai khong 1am anh hudng dén
viéc luu thong chung cta khu vuc.

+ Pbi v6i nha & trén tuyén duong co chiéu rong <4m. Truong hop thira dat
duogc tach thira sau ngay Quy ché quan 1y kién trac c6 hiéu lyc, ma xdy dung
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hinh thanh nén tuyén it nhat 3 nha lién ké, thi cac nha d6 khong duoc phép xay
cao hon 5 tang.

- Khoang Ui x4y dung cong trinh theo Bang 2.7 Quy chuan QCVN 01:
2021/BXD:

B rong dudng tibp gip voi 16 Chiéu cao xay dung cong trinh (m)

dat xay dyng cong trinh (m) <19  19+<22| 22 -<28 > 28
<19 0 3 4 6
19 +< 22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

- B vuon ban cong va khoang 1t xay dung:

+ Truong hop chi gidi xdy dung trung véi chi gid1 duong do6: Khong xay
dung mai dua, mai don vugt ra ngoai chi gidi duong do ¢ dd cao dudi 3,5m so
Vi cao dd via he. O cao do tir 3,5m tré 1€n so voi cao do via he thi ban cong, 6
ving, mai don dugc vuon t6i da theo bang sau nhung khong dugc 16n hon chiéu
rong cua via he.

D0 vuon ban cong, 6 vang, mai don

Ch A A 1 A O’, : , , 7
i€u rong 19 gidi (m) thong nhat cho cd day pho so vé1 CGDPD(m)

Dudéi 7m 0
7-12 0,9
>12-15 1,2
>15m 1.4

+Dbi voi 16 dat co chi gidi xdy dung duge vuon ra tdi da 1,4m so véi CGXD.

+ P9 vuon ban cdng tai cac tuyén phd hién hiru khong vuot qua theo quy
dinh. Trudng hop cong trinh xdy dyng ndm xen k& trong diy phd da hinh thanh
6n dinh thi 46 vuon va khoang 1ui dam bao dong bo véi hién trang day phd.

+ Ddi voi 16 dat tiép gidp véi cac truc duong hién hitu c6 chiéu rong <5Sm
khi cdp phép xdy dung mdi cac cong trinh cdn xem xét tao khoang 1ui phu hop,
théng nhat trén toan tuyén dé khi du diéu kién co thé mo rong dudong cd mit
dudng rong t6i thiéu Sm.

+ Pbi véi cac thira dat ndm tai vi tri goc duong thi 4p dung khoang 1ui tang
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1 theo 02 phia giap dudng quy hoach; ddng thoi, tai vi tri goc duong phai thuc
hién vat goc hodc bo cong dam bao tAm nhin ctia cac phuong tién giao thong.

- Phan ngam dudi mat dat: Moi bd phan ngdm dudi mit dat cia ngdi nha
déu khong duoc vuot qua chi gidi duong do.

c. Quy dinh di véi thira dat ¢ riéng 1€ ¢o dién tich nhd:

- Trudong hop céc thita dat da duoc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dét
hop phap tai cac khu vuc dan cu hién hiru da 6n dinh trude thoi diém Quy ché
nay co hiéu luc thi hanh:

+ Dbi v6i cac thira dat co dién tich tir 25m* + 40m’, hinh thé thira dat phai
c6 du do rong dé xdy dung ngdi nha hinh chit nhat ¢ kich thudc chiéu rong t6i
thiéu 1 2,5m thi duoc phép xay dung nha & co tong chiéu cao toan nha <13m,
hé sb sir dung dat khong vuot qua 4 lan.

+ Khong cap phép xdy dung ddi véi thira ¢6 dién tich nho hon 25m* hodc cac
16 dat & c6 dién tich tir 25m’® + 40m” nhung hinh thé thira dat khong da do rong dé
x4y dyng ngdi nha hinh chir nhat c6 kich thude chiéu rong t6i thiu 1a 2,5m.

+ Pbi vai thita dat co dién tich xdy dung >40m? va hinh thé thira dat du do
rong dé xay dung ngoi nha hinh chir nhat c¢6 kich thude chiéu rong tdi thiéu tir
2,5m + 4m thi chi duoc phép xdy dung nha & c6 tong chiéu cao toan nha <18m,
hé sb sir dung dat khong vuot qua 5 1an.

+ Poi vai thita dat co dién tich xdy dung >40m? va hinh thé thira dat du do
rong dé xay dung ngodi nha hinh chit nhat ¢6 kich thude chiéu rong tdi thidu tir
4m thi duoc phép xay dung phi hop véi Quy chuan vé quy hoach xay dung.

+ Khuyén khich viéc nhap cac thira dat nhé hon 40m’ thanh céc 16 dat 16n
hon. Co quan cé thdm quyén cdp phép xay dung xem xét quyét dinh céc chi tiéu
kién trtc cu thé (mat do, tang cao, khoang 1ui, chic ning) trén co s dién tich 16
dat, cac canh 16 dat, yéu cau vé ha tang k¥ thuat trong khu vuc.

- Trudng hop thira con lai sau khi giai phong mit bang duoc phép xay dung
nha & phai dap tng da cac diéu kién sau:

+ Dién tich dat xay dung t6i thiéu sau khi trir khoang 1ui theo quy dinh (néu
c6) c¢6 dién tich >25m?, hinh thé thira dat phai co du do rong dé xay dung ngoi
nha hinh chir nhat cé kich thudc chiéu rong toi thiéu 1a 4m, phai tiép giap véi
duong giao thong va thuoc pham vi quy hoach dugc phép xay dung nha 6.

* Thira d4t con lai ¢6 dién tich xay dung tir 25m” + 40m” chi dugc phép xay
dung khong qua 5 ting (t6ng chiéu cao clia nha <18m), chiéu cao tang ctia ngoi
nha d6 duoc ap dung theo chiéu cao tdng trung binh cua toan diy phd va phu
hop védi chiéu cao tang ciia cac nha lién ké. Trudng hop thira dat con lai co dién
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tich xdy dung >40m* thi duoc phép xdy dung phi hop voi Quy chuin vé quy
hoach x4y dung.

+ Truong hop thira dat con lai khong dam bao vé dién tich, bé rong tdi
thiéu néu trén thi t6 chuc giai phong mét bang thu hdi dat dé chinh trang do thi,
bé tri tai dinh cu theo quy dinh.

- Dbi v6i nha & hién hitu c6 mat do x4y dung cao hon so vo1 quy chuén thi
khi cai tao trén nén nha cii thi duoc gilr nguyén theo mat do xay dung hién trang;
khi xay dung nha & méi thi phai ddm bao mat do, hé sb sir dung dat theo Quy
chudn vé quy hoach xdy dung hién hanh.

4.2. Cong trinh nha ¢ trén sdng nudc, kénh muong.

- Nha & trén song, kénh, hd cong cong (dang nha san) chua cé ké hoach di
doi, khong anh hudng dén dong chdy va giao thong thiy thi dugc cai tao sira
chira theo nguyén trang.

- Nha, dat thudc hanh lang bao v€ song, kénh, muong thudc cac du an da co
Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 dugce duyét thuc hién theo cac quy dinh hién hanh.

4.3. Cong trinh nha & riéng 1é trong khu vuc quy hoach chua trién khai.

- Nha ¢ riéng 1€ trong cac khu vuc da c6 quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét nhung chua ¢ ké hoach trién khai thuc hién, chua co ké hoach str dung
dat hang nam duoc phé duyét, theo d6 chuc niang sir dung dat dinh huéng xay
dung céac cong trinh khong phai 1a khu dan cu, khu nha ¢ (cong trinh giao théng,
cac cong trinh cong cdng, cong nghi€p, thuong mai dich vu, cdy xanh cong vién,
thé duc thé thao, ha téng k¥ thuat, ha téng x4 ho1 va cac cong trinh khac khong
phai 1a dan cu, nha &) thi dugc xét cap Gidy phép xay dung c6 thoi han dé sta
chira, cai tao va xay dung cong trinh hodc nha & ri€éng 1¢ theo ding muc dich s
dung dat trudc d6 theo Quyét dinh 08/2021/QD-UBND ngay 05 thang 5 nim
2021 cua UBND tinh Quang Binh quy dinh vé quy mo chiéu cao ddi vdi cong
trinh x4y dung va thoi han ton tai cta cong trinh (trir cong trinh xay dyng co
muc dich sir dung gay 6 nhiém moi trudng, c6 nguy co chay, nd, cac cong trinh
theo quy dinh phai di doi ra khoi khu déan cu)

- Nha & riéng 1é trong cac khu vuc c6 d6 an quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét dugc duyét c6 ké hoach trién khai thuc hién, c6 ké hoach sir dung dét
hang nam duogc phé duyét, theo d6 chirc ning sir dung dat dinh huéng xay dung
cac cong trinh khong phai 1a khu dan cu, khu nha & (cong trinh giao thong, cac
cong trinh cong cdng, cong nghiép, thuong mai dich vy, cay xanh cong vién, thé
duc thé thao, ha téng k¥ thuat, ha téng x4 hd1 va cac cong trinh khac khong phai
1a dan cu, nha &) thi duoc xét cip Gidy phép xay dung c6 thoi han dé stra chira,
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cai tao cong trinh hodic nha & riéng 1¢ theo dung muyc dich st dung dat trude do
theo Quyét dinh 08/2021/QD-UBND ngay 05 thang 5 nim 2021 ctia UBND tinh
Quang Binh quy dinh vé quy mé chiéu cao ddi vdi cong trinh xdy dung va thoi
han ton tai cia cong trinh (trir cong trinh xdy dung c6 muc dich sir dung gay 6
nhiém moi trudng, ¢ nguy co chay, nd, cac cong trinh theo quy dinh phai di doi
ra khoi khu dan cu)

- Quy md cong trinh, nha & riéng 1¢ duoc cap Gidy phép xay dung cé thoi han

+ Quy mo cong trinh, nha & riéng 1¢ duoc cap Gidy phép xay dung cé thoi
han phai hai hoa véi kién trac, canh quan khu vye. Trudng hop hién trang cong
trinh, nha & riéng 1€ ¢ san (hién hiru) da c6 tAng ham thi dugc xét cip phép xay
dung, cai tao gia c6 lai ting hAm nhung khong gay sat 1¢, 1am anh hudng ddi véi
cong trinh 1an cén.

+ Nha & riéng 1¢ xdy dung méi c6 dién tich san xay dung tdi da 1a 200m,
tang cao t6i da 02 ting (khong cé tAng him) voi chiéu cao tdi da 1a 10,0m so voi
cao trinh nén sin cong trinh theo quy hoach da duyét tai vi tri xay dung cong trinh.

+ Pbi voi nha & riéng 1 cé sin (hién hitu) ndm trong phan dat danh cho
duong giao thong (gidi han trong pham vi chi gidi dudng dé) thi duge phép stra
chira, cai tao theo quy mo hién trang nha cii hodc xay dung lai véi quy md dién
tich san xay dung t6i da 1a 200m, ting cao tdi da 02 tang (khong c6 ting ham)
v6i chiéu cao toi da1a 10,0m so v&i cao trinh nén san cong trinh theo quy hoach
da duyét tai vi tri xay dung cong trinh.

+ P6i v6i cong trinh, nha & riéng 1& ¢ san (hién hitu) ndm trong khu vue
quy hoach thuc hién cac du an duoc co quan nha nude c6 thAm quyén phé duyét,
cong bd va da xac dinh mdc gidi ngoai thuc dia thi khong duoc phép xay dung;
chi dugc phép stra chira, cai tao gia ¢b lai theo hién trang cdn nha (khong thay
d6i quy mo, dién tich, két cdu can nha cii; nhung c6 thé nang nén, xdy lai vach;
thay lai san, mai bang vat liéu nhe 1dp ghép hop chuan) khong lam anh hudng
dén két cau chiu lyc, an toan cta cin nha va khong dugc phép thay ddi cong
nang st dung.

+ Pbi v6i cong trinh, nha & ¢6 san (hién hiru) nam trong khu vyuc hanh lang
bao vé cau: khong duge phép xay dung moi, lam ting quy mo dién tich, két cau
cong trinh; chi dugc phép stra chira, cai tao (nang nén, xdy lai vach; thay lai san,
mai bang vat liéu nhe 1ip ghép hop chuan) nhung khong lam thay ddi cong ning
str dung, khong anh huong dén két cdu chiu luc va an toan cong trinh.

4.4. Nha chung cu, chung cu hdn hop, cong trinh hén hop (thuong mai -
nha &), cong trinh da ning (t6 hop da nang):
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- Hinh thtc kién trac can duoc thiét ké da dang, hai hoa véi khong gian
dudng phd, mit dimg cac hudng déu phai dugc nghién ctu ddng bo. Khuyén
khich thiét ké theo phong cach kién trac hién dai, phu hop véi dic diém khi hau,
tap quan sinh hoat va nép séng van minh do thi.

- Khuyén khich phuong 4n thiét ké danh mot phan hodc toan bo tang trét
hoic c4c tang clia cong trinh dé bd tri cac khong gian md phuc vu cdng cdng, bd
tri san choi, sanh don hodc khong gian xanh phuc vu cong dong.

- Thiét ké cac cong trinh can dam bao yéu td bén vimg, phu hop véi cac
diéu kién vé khi hau, dia chét, dia hinh, thiy vin tai khu vuc; c6 kha ning khic
phuc hiéu qua cac tac dong ctia bién ddi khi hau, 6 nhiém moi trudong; thuan loi
trong cong tac bao tri, bdo dudng.

- Khuyén khich sir dung cc cong nghé mdi trong thi cong va vat liéu xdy
dung hudng dén cong trinh xanh, than thién mdi truong va tiét kiém nhién liéu.

- Khuyén khich sir dung cac mau son sang cho cong trinh. Khong str dung
cac gam mau nong, mau c6 do tuong phan cao hodc mau tdi sdm dé lam mau
cht dao bén ngoai cong trinh. Cac cong trinh c6 chirc nang hdn hop tir 1 dén 3
tang hodc khdi dé cong trinh cao ting dugc phép sir dung mau sic da dang;

- Phai c6 bién phép che chin hoic thiét ké bao ddm my quan clia cac thiét
bi 1ap dit kém theo nhu: may diéu hoa, cac thiét bi sir dung ning lugng mit troi,
san phoi quan 4o0..;

- Nudc thai khu vé sinh (xi, tiéu) phai duge xir Iy qua bé tu hoai, xay dung
dung tiéu chuan k¥ thuat trude khi dd vao hé théng cdng chung theo quy dinh.
Khoéng thai nude ban chua xir 1y, dat, cat hodc chat thai khac vao hé théng thoat
nudc chung. Miéng xa khéi, 6ng thong hoi khong duge hudng ra dudng phd,
nha xung quanh;

- T chuc cay xanh canh quan cong trinh theo huéng tham gia dong gop
cho canh quan d6 thi chung tai khu vuc; thiét ké cac tiéu canh, san vudn nhim
cai thién diéu kién vi khi hau va tao thém khong gian sinh hoat cong dong, thu
gian, nghi ngo1 cho nguoi st dung cong trinh.

- Dbi v6i cac cong trinh trong khu vuc d6 thi hién hiru, trong trudng hop
cac tuyén duomg giao thong tiép can cong trinh chua duge dau tu md rong 19
gidi theo quy hoach duge duyét, viéc xem xét chi ti€u kién tric cong trinh dé
trién khai dau tu xdy dung can dam bao cac diéu kién sau:

+ Truomg hop chi c6 mot dudng giao thong tiép can cong trinh, phai bao
dam chiéu rong t6i thiéu 10,5m.

+ Truong hop co trén hai duong giao thong tiép can cong trinh: chiéu rong



41

mdi 16i ra vao t6i thiéu 6m.

- Han ché 16i ra vao chinh két ndi truc tiép véi truc giao thong mang tinh
chat lién khu vuc, hodc két ndi tai cac nga giao, nut giao thong. T6 chiic vinh
dau xe phu hop dé tiép can khu vuc ¢6 chirc nang thuong mai dich vu, khu vuc
nha &. L6i ra vao xe bao dam anh hudng it nhét tSi giao thong d6 thi khu vue. Can
nghién ctru tach biét 16i ra vao khu vuc thuong mai dich vu va nha & cao téng.

- Pam bao mat do xay dung khong vuot qua 40% khi thiét ké nha & cao
tang trong cac khu d6 thi méi. Pdi véi nha & cao tAng dugc xdy dung trén mot 16
dat trong cac do thi cii thi mat do xay dung dugc xem xé€t theo diéu kién cu thé
ctia 16 dat d6 va duge cac cap co thAm quyén phé duyét;

- Khoang I t6i thiéu ctia nha cao tang vdi chi gidi dudomg do phai I6n hon 6m;

- Khoang céch gitra cac mit nha ddi dién cta hai nha cao tang doc 1ap phai
dam bao diéu kién thong gi6, chiéu sang tu nhién, an toan khi cé chay. Khoang
cach t6i thiéu gitra cac tdoa nha cao tang duoc 4ap dung theo QCVN
01:2021/BXD theo bang sau:

Cong trinh ¢6 chi€u cao |Cong trinh co6 chiéu

s ohi
et et < 46m cao > 46m

> 1/2 chiéu cao
cong trinh nhung khong >25m
dugc <7 m

Khoang cach gitra canh dai cua
cac cong trinh

Khoang cach gitta dau hdi cual >1/3 chiéu cao
cong trinh v6i dau hoi hodc canh daicong trinh nhung khong > 15m
cuia cong trinh khac phai ddm bao  [dugc <4 m

- Xay dung bai, khu d4u xe phai dam bao phuc vu dii nhu cau;

- Nghiém cam ty y coi néi, thay doi muc dich st dung ctia ban cong;

- Céc cong trinh khong dugc phép thiét ké, 1dp dit dng, muong xa nudc
mua, nudc rira san, nudc thai sinh hoat ra via hé va cac tuyén dudng cong cong;
khong dugc phép xay dung va 1ap dit ram ddc, canh cong md 14n ra via heé cong cong;

5. Cong trinh cong nghiép:

Khuyén khich thiét ké kién truc cong nghiép hién dai, thong thoang tu
nhién va vat liéu than thi€n vé1 moi truong.

- Céc cong trinh cong nghiép phai trong va duy tri cdy xanh tan 16n xung
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quanh cong trinh kién trac tai cac khoang lui véi ranh dat, khoang cach ly an
toan, xung quanh khu vuc san bai cong nghiép, khu vuc cdng va nha dé xe nhim
tao bong mat, giam burc xa mét troi, loc bui, cai thi€n vi khi hdu cho moi truong
san xudt cong nghiép.

6. Cong trinh ton gijo, tin ngudng:

- Viéc xay dung cac cong trinh ton gido, tin ngudng phai phu hop vdi quy
hoach db thi, dugc t6 chtc hai hoa voi khong gian, canh quan cta khu vuc, to
chtrc giao thong thuén 1o1. Kién tric dep, hai hoa vé ty 1€. Kich thudc, quy mo,
hinh thire kién tric, mau sdc cong trinh twong ddng voi kién truc khu vuc xung
quanh va phat huy truyén thong kién tric dan toc, mang dic trung riéng vé kién
truc cta tung ton gido, tin ngudng.

- Céc cong trinh ton gido can t6 chirc hop 1y cac khong gian dap ung nhu
cau tap trung dong ngudi trong khudn vién cong trinh (nhu quang trudng, san
bai, khoang trong tai ting trét, nha dé xe, 16i thoat hiém, ...), gidi phap t6 chuc
giao thong tiép can tranh gay un tic cho cac tuyén duong xung quanh.

- Trén cac khoang lui xay dung, uu tién bb tri cay xanh, tham cd, vuon hoa,
ti€u canh.

- Trong diéu kién cho phép, can tao khoang cach tdi da gitra cong trinh ton
g140 vdi cac cong trinh 1an can.

- Viéc tu bd, phuc hdi co s& tin ngudng, co sé ton gido 1a di tich lich str -
vin héa, danh lam thing canh da dugc co quan nha nuéc cd thim quyén xép
hang; viéc cai tao, nang cap, xay dung moi cong trinh phu tro thude cac co s
nay thuc hién theo quy dinh cua phap luat hi€én hanh.

- Trong qué trinh xem xét dau tu xay dung moi, stra chita, cai tao cong trinh
ton gido, tin ngudmg hién hitu can co budc danh gia ra soat gia tri dé xem xét, tranh
truong hop cac cong trinh kién tric ¢6 gid tri bi thao d& khong mong mudn.

- Khong cho phép quang céo trén cdc cong trinh kién truc ton gido.

7. Cong trinh tuong dai, cong trinh ky niém, trang tri d6 thi:

Vi tri can phu hop véi khong gian kién trac canh quan xung quanh. Pam
bao yéu td tham my, 16i cudn, thu hit duge ngudi xem.

8. Cong trinh ngém do thi:

- Thiét ké t& chuc khong gian kién tric bén trong cac cong trinh ngdm ngoai
cac yéu cau vé cong nang st dung va bén vimg con phai bao dam céc yéu cau vé my
quan, phu hop véi cac dac diém van hoa, lich st tai khu vuc xdy dung cong trinh. Viéc
thiét ké xdy dung phai tuan thi theo quy hoach cong trinh ngam.

- Khuyén khich tang cudmg chiéu sang tu nhién, khong gian cdy xanh, mit
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nude, két ndi véi khong gian trén mit dat.
- Vi trf duong xudng tAng hAm (ram déc) cach ranh 16 gidi t6i thiéu 3m.
Piéu 10. Quy dinh ddi véi kién tric cong trinh ha ting ky thuit do thi
1. Quy dinh chung:

a) Xay dung cac khu dau mdi va cac cong trinh ha ting k¥ thuat phu hop
quy hoach, quy chuén, tiéu chuin xay dung lién quan va c6 tinh dén cac giai
phap thich ing véi bién ddi khi hau. Khuyén khich cac giai phap ha tang da chuc
ning va dap tmg cdc nhu cau phat trién trong tuong lai. Bao dam t chirc giao
thong thuan loi, kién trac va canh quan do thi hai hoa.

b) B tri cong trinh dau mdi ha tang k¥ thuat co mat do xdy dung phu hop,
han ché chiéu cao trong pham vi ky thuat cho phép, khuyén khich ngdm hoa, bao
dam khoang Iui 16m so v6i 16 gidi dé td chuc cay xanh canh quan, cdy xanh cach
ly véi cac khu vuc chirc ndang khac ctia do thi. Tan dung cac khoang lui cong
trinh, san bi, hoa vién dé trong cdy xanh, tham co, gia ting mang xanh, gitp cai
thién vi khi hau, ting cuomg canh quan, che chan cac cong trinh.

¢) Trong qu4 trinh thiét ké hé thong dudng day, dudng 6ng k¥ thuat can bao
dam phdi hop chit ché véi cac noi dung thiét ké hé thong cdy xanh va canh quan
do thi trén tuyén duong nham déng bo.

d) Pdi voi cac cong trinh ha tang k¥ thuit xung quanh cac cong trinh vin
hoa, di tich, cac cong trinh c6 kién triic dic biét (cac cong trinh an ninh qudc
phong, tru s¢ cdc doan ngoai giao, co quan hanh chinh, chinh tr1), cdc cong trinh
can bao ton, cac tuyén phd hodc vi tri ¢ chirc ning dic biét khac nhu tuyén phd
di bd, khu vuc trude tru s& cac co quan quan trong: cac kién truc, mau sic, vat
liéu c6 thé duge Iwa chon riéng biét phu hop véi tinh chat cong trinh, yéu cau vé
bao t6n va theo thiét ké duoc co quan chuyén nganh tham dinh phé duyét.

d) Nghiém cdm quang cdo trén cac cong trinh va trong pham vi hanh lang
bao vé cac tuyén duong ddy, duong dng ha tang k¥ thuat.

2. Via he (hé phd); vat trang tri (dén, ghé, rdo he ...):

a) Via he

- Thiét ké via he (he phd):

Thiét ké via hé can gan két mat thiét voi chuc ning cta truc dudng, phu
hop véi dinh huéng t6 chic khong gian cuia timg truc dudmg (nhu thuong mai,
dich vy, cong vién, cong trinh cong cong, khu dan cu) va cac két ndi giao thong
cong cong (nhu cac nha chd xe buyt, noi cho xe taxi, 16i bang qua duong. ...)
theo quy hoach dugc duyét, dam bdo hai hoa khong gian xung quanh khu vuc.

Péi véi via he cia cac truc dudng quy hoach bd tri cong trinh nha & két hop
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thuong mai ban 1€, co chiéu rong hon 6m cé thé t6 chirc noi d4u xe co chiéu sau
t6i da 2m sat bo via va két hop v6i cac mang xanh doc tuyén dudng.

Pbi voi cac doan he dudng phd bi cit mot phan dé mé rong mit dudng &
cac bén dimg xe buyt, bé rong he dudng con lai khong duoc nhd hon 1,2m, va
phai tinh toan du chiéu rong dé dap tng nhu cau b hanh.

He phd hay via hé can duoc thiét ké dé tao thuan loi cho ngudi di bd véi bé
mat via he can duoc 14t béng phéng, lién tuc, bdo dam an toan cho nguoi di bo;
dic bi¢t quan tam dén nguoi khuyét tat, tranh viéc tao cao do khac nhau trén via
he. Giam t6i da cac 16i ra vao céc cong trinh, anh hudng dén su lién tuc cia via
he. Trong trudng hop can thiét phai tao 18i ra vao, can thiét ké ram déc dé bao dam su
lién tuc trén via he doan qua 16i ra vao, 6 ddc ctia ram doc khong qué 4%.

Pbi v6i nhimg via he co chiéu rong trén 6m, trén cac truc duong thuong
mai dich vu, nén bé tri vinh dau xe voi chiéu siu toi da, bé rong h¢ dudng con
lai khong duge nho hon 2m,

Tai cac goc giao 16, can tao ram dbc chuyén tiép lién tuc v6i vach son bang
qua duong va ha thap dan cao do via hé nhim phuc vu cho ngudi di bo va nguoi
khuyét tat di chuyén dé dang (chénh 1éch cao do nhd hon Scm).

Trén vach son bang qua duong, phai bao dam miit phing lién tuc bing chiéu
rong ctia vach son (chénh 1éch cao do nhd hon Scm). Néu ¢o chénh léch chiéu cao véi
via he 1an can thi phai tao d6 déc khong qua 8% & via he 1an can do.

Pé dam bao luu thong di bo than thién véi ngudi khuyét tat, do nghiéng
thiét ké ctia via h¢ phai tuan thu cac quy dinh dudi day (xem Hinh 10-1):

Khi chénh 1€ch d6 cao cua via he va long duong dudi 15cm thi chiéu dai
phan déc nghiéng phai nhé hon 75¢m va chiéu dai phan mit phing (chinh xé4c 14
mit nghiéng 2% dé thoat nudc) cia via hé phai trén Im; khi chénh léch do cao
ctia via he va 1ong dudng vuot qua 15cm thi ty 1¢ phan ddc nghiéng khong qua
15% va chiéu dai phan mat phing (chinh x4c 1a mit nghiéng 2%) cuia via he phai
trén Im.

Néu cac quy dinh trén khong thé thuc hién duoc, thi toan bo chiéu rOng via h¢ phai
duoc bd tri do dbc theo ty 16 dudi 8% cho ca hai bén 16i vao danh cho xe hoi.

Cao do chénh I€ch gitta madt duong va via he tai 16i vao khong dugc vuot
qua Scm.

Chiéu rong cua 16i vao danh cho xe 6 t0 1a tir 4m dén 8m, tdi da 1a 10m cho
cac xe qua khd. Can bd tri ty 1& nghiéng tir 8% tré xudng cho toan bd chiéu rong
via he¢ & c4 hai bén 10i vao.



45



46

oc & rong IHvao y

OUONG

oic »15m, bi rQuia vio / >I5m/ (e

Hinh 10-1 (Tat cu via hé phai c6 dd nghiéng 2% dé thoat nuwéc)

L6i vao bai xe va khu dén - tra khach phai duogc bo tri tranh dwdng di bd va
cac tuyén duwong truc chinh.

Giai phap thiét ké can lvu y bd tri tru bdo vé nguoi di bd tai cac giao 16, khu
virc cho xe buyt, xe taxi, tai cac ram déc, khu virc ¢ chénh léch cao do lon. Phai lap
dit cac bang chi dan, bao hiéu cac dwong day, dwdng 6ng hatang ky thuat ngam.

Phai bo tri 16i di cho nguoi di bd rong tdi thiéu 1,5m. Tat ca trang thiét bi
trén via he (den chiéu sang, den tin hiéu, td diéu khién, tram xe buyt, ghé nghi
chan, tru bang quang céo, thung rac, tru PCCC, gia long mén, cay xanh,...) phai
dam b&o nam ngoai pham vi 18i di cho ngwdi di bd va son mau xanh réu cac ciu
kién sét, thép, nhém. Tai c4c vi tri via hé cd b tri 16i di qua dwdng cho ngudi di
bo, tram dirng xe buyt phai thiét ké ha cao dd via heé tao 16i 1én xudng cho nguei
khuyét tat.

C&m cac hanh vi cat xé via hé. B8 mt via hé can dam bao bang phang, lién
tuc, dam bao an toan cho nguoi di bd. Khi lat via hé phai bo tri tim lat dan
hwdng, tdm lat dirng budc, tao ram déc chuyén ti€p lién tuc vdi vach son bang
qua duong theo quy dinh.

Do6i vei cac truc duong két hop di b0, truc duong két hgp véi quang truong
da chtrc ndng, via hé co thé cao bang 1ong dwdng, chi st dung chét liéu hoan thién dé
phan biét, két hop giai phap thoat nwéc mat va to chirc giao thong phu hop.

Tuan tha thiét ké cla co quan quan ly chuyén nganh néu cé.

- Chét liéu cla via hé:

Chaét liéu xay dwng via hé phai bdo dam tuan tha quy chuan, tiéu chuan, bao
dam chat lvong két cau via he phai bén vitng, it bi mai mon, tray xwéc va bam
réu. St dung vat liéu via hé c6 d6 nham, gidm tron trwot, dac biét tai cac khu
virc ¢6 do doc Ion, bd tri vat liéu c6 bé mat dac biét tai cac tuyén va khu vuc co
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ngudi khuyét tat, nhat 1a cho nguoi khiém thi. Khuyén khich stir dung vat licu
than thién v&i mo1 truong, dic biét 1a cac loal gach khong nung, vat liéu co san &
dia phuong. Str dung vat liéu va cac 16p két cdu via hé cho phép nude mua thim
thau xuéng tang nudc ngdm. Xay dung doéng bd hé thong nip hd ga ciia hé théng
thoat nuéc, di€n, thong tin lién lac.

- Mau séc cua via hé:

Mau sdc cta via hé hai hoa voi khong gian canh quan d6 thi khu vuc.
Khuyén khich gach 14t via hé c6 hoa tiét mang dic trung van héa cta timg khu
vuc, theo hudng hién dai.

- Chiéu sang via he:

Chiéu sang via hé can tap trung nhimg khu vuc dong ngudi nhu cong trinh
cong cong, cong vién, cong trinh thuong mai. Luu y chiéu sang cac khu vuc bén
xe buyt, bén dd cta dudng st do thi, khu vuc c¢6 goc khudt, khu vuc giao 16 bd
tri vach son bang qua duong, khu vuc c¢6 ghé ngdi, bién huéng dan thong tin,
vuon hoa, cdy canh, 16i ra vao xe co gidi, vinh dau xe.

b) Thiét ké chiéu sang he phd:

- Str dung cac loai den tiét kiém nang luong, co thiét ké va do sang phu hop
véi chitc ning cta timg tuyén dudng theo quy hoach dugce duyét. Thong sé ki
thuat chiéu sang phai phu hop Quy chuan k¥ thuat qudc gia, cong suat den,
phuong 4n bd tri dén chiéu sang va do cao treo dén phai hop ly vé mit my quan,
cong SUAt str dung va an toan dién, tiét kiém dién.

-Bb tri, stt dung den trang tri tai via he cac khu vuc cong vién, khu vui choi
cong cong, quang trudng va cac cong trinh cong cong khac dam bao tiét kiem
chi phi va tding my quan do thi.

- C6 thé tich hop camera quan sat giao thong, bién bao hiéu giao thong, gia
gin bang ron quang cdo trén try dén chiéu sang, can dam bao khong anh hudng
chtrc ning chiéu sang va my quan do thi.

3. Hé thong cay xanh dudng phd:

a) Viéc bd tri cay xanh dudng phd phai tuan tha quy hoach, quy chuin va
tiéu chuan va cac quy dinh vé quan 1y cong vién va cay xanh do thi

b) C4c tuyén dudng co chiéu dai dudi 2km dugce trong tir 1 dén 3 loai cay.
Céc tuyén dudng dai trén 2km co thé trdng tir 1 dén 5 loai cay khac nhau.

¢) Khoang cach cdy trong phu hop véi timg loai cdy voi timg loai cdy va
véi t6 chtre khong gian, kién tric do thi hai bén duong. Tai nhitng khu vuc cong
trinh 16m, hang rao dai theo via hé, phai thuc hién két ndi cac bdn trong cay dé
bd tri cac mang xanh, ting cuong canh quan duong phd.
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d) Viéc bd tri cac cong trinh ngdm bao gdm cac dudng 6ng, hao ki thuat,
cac tuyén cap ky thuat phai dugc tinh toan dé phu hop véi viée trdng cdy xanh
d6 thi, nhét 1a cac loai cdy co dang cao, tan 16n, ré sau.

d) Cay xanh trén via he:

- Trén via h¢ cac tuyén dudng, lua chon céc loai cay trung tan, ré coc, tan
cay thua, hai hoa vdi khong gian do thi cua tirng truc duong.

- Khoang cach cay trong phu hop véi timg loai cay va véi td chuc kién trac
do thi hai bén duong.

- Thiét ké bon cay dep, phang, bang vat liéu bén vimg dé tao diéu kién
thuan loi cho nguoi di bo. Thiét ké 1ap dat khung bao vé cay bén vimg va my
quan, hai hoa véi thiét ké chung cua via he.

- Tai nhitng khu vuc cong trinh 16n, hang rao dai theo via he, bd tri cac bon
cd, hoa két ndi dé tang cudong canh quan dudng phd.

¢) Cay xanh dai phan cach:

- Cay xanh trén giai phan cach gitra cac lan dudng c6 chiéu rong trén 2m,
truomg hop khong bi han ché bdi cac tuyén ha tAng ngdm hoic ndi, can thiét ké
trong cay xanh bong mat. Tang thap trdng cdy co, hoa trang tri.

- Céac dai1 phan cach co bé rong tr 2m tr¢ 1€n va khong bi han ché béi cac
tuyén ha tdng ngdm hodc ndi, cé thé trdng cac loai cdy than thang voi chiéu cao
phan canh tir 5Sm tr& 1én. Bé rong clia tan, nhanh cay khong rong hon bé mat dai
phéan céch.

- Céc dai phan cach co bé rong tir 2m tro xudng, chi duoc trdng cd, cac loai
cay canh hoic loai cdy tiéu moc thap dudi 1,5m va céc loai hoa nd quanh nim
tao canh quan dudng phd.

g) O dét trdng cay xanh dudng phd:

- Kich thude va loai hinh 6 dat trdng cdy duoc st dung thong nhét d6i véi
cung mot loai cay trén cling mdt tuyén phd, trén timg cung hay doan duong.

- Xung quanh 6 dat trdng cay trén dudng phd hodc khu vuc sé hitu cong
cong (co he duomg) phai duge xdy bo via co cao do cung véi cao dd ctia he phd
nhim gitr d4t tranh 1am ban heé phd hodic cac hinh thirc thiét ké khac dé bao vé
cay va tao hinh thirc trang tri.

- Tan dung cac 6 dat trong cdy bd tri trong cd, cay bui, hoa tao thanh khom
xung quanh gdc cdy hodc thanh dai xanh dé ting vé dep canh quan d6 thi. Uu
tién lua chon céc cdy ¢ stic séng manh, dé cham soc, cit tia va tao hinh; cy co
hoa hodc 14 ¢ mau sic tuoi, dep, hoa n¢ dai han va quanh nam.

4. Céc cong trinh ddu méi giao thong quan trong (bén bai duong bd; cang
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hang khong; bén duong thay)

a) Bao dam két ndi voi cac loai phuong tién giao thong khac nhau, dic biét
1a giao thong cong cong, thuan tién cho ngudi di bd ciing nhu viée tiép nhan, luu
gilt tam thoi va trung chuyén hang hoa. Bé tri cac cau vuot, dudng di bo thuan
tién cho ngudi di bo tiép can bén bai. T6 chirc khong gian cong cong thuan tién,
an toan, vé sinh va thim my. Thiét ké cac quang truong giao thong an toan cho
ngudi di bo, hanh khach, vé sinh, vin minh. B tri nhiéu tién ich cong cong
trong khu vuc quang truong nhu bang hudng dan thong tin, thung rac, ghé ngdi,
ti€u canh.

b) Phai dam bao co s ha tang k¥ thuat dong bo, két ndi giao thong thuan
loi, bao dam an toan giao thong va khong anh hudng dén hoat dong binh thudng
ctia hé thong ha tang k¥ thuat khu vuc, c6 xem xét dén tuong quan gitra bén bai
vo1 khu vuc xung quanh. Han ché anh hudng ti€u cuc dén cac khu dan cu va cac
khu vuc d6 thi ké can, giam thiéu anh hudng dén moi truong.

¢) Kién truc c6 ngon ngit phu hop, dap tmg cong ning, st dung vat liu va
ning lugng hiéu qua, két ndi nhiéu lai hinh phuong tién giao thong. Khong gian
mo, két hop cac hoat dong thuong mai, dich vu ... khuyén khich str dung két cAu
khong gian 16n, giam thiéu cot, ting cudng linh dong dé t6 chirc giao thong va
khong gian cong cdng cho hanh khach. Cac cong trinh sir dung giai phap thong
gi6, chiéu sang tu nhién, giam thiéu stir dung nang luong.

d) Khuyén khich viéc nghién ciru 4p dung mo hinh phat trién TOD (Transit
Oriented Development - Phét trién theo dinh huéng giao thong cong cong) dé
thu hut sy phat trién ctia cac cong trinh da chuc ning, dap tmg yéu cau vé két nbi
giao thong va khong gian cong cong dé thu hut nguoi dan sir dung giao thong
cong cong.

d) Khuyén khich viéc trdng cdy xanh bong mat, ting cudng mang xanh
xung quanh nha chd dé tao canh quan dep phuc vu hanh khach va hai hoa voi
canh quan khu cong vién xung quanh.

5. Cong trinh duong ddy, dudong 6ng ha tang k¥ thuat (khu d6 thi méi; khu
do thi cii, do thi cai tao):

a) Ddi v6i cac khu do thi moi:

Trong qua trinh thiét ké cac tuyén dudng day, duong éng, can bao dam
phéi hop chit ché véi cac ndi dung thiét ké cay xanh do thi va canh quan d6 thi
trén tuyén duong va khu vue xung quanh mot cach dong bo.

b) Dbi vai cac khu do thi cii, d6 thi ci tao:

- Ngam hoa cac duong ddy duong dng ha ting k¥ thuat bang viéc xdy dung
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cac cong trinh cong, bé k¥ thuat hodc hio, tuy nen k¥ thuat dé bd tri, 1dp dit cac
dudng day va duong ong ki thuat.

- Trong pham vi hanh lang an toan, hanh lang cach ly c4c cong trinh ha
tang k¥ thuat, tin dung t6 chic cay xanh, tham co, bon hoa, biéu tuong nhod dé
cai thi€én canh quan do thi, moé1 truomg do thi.

6. Cong trinh thong tin, vién thong trong do thi:

Phai chon vi tri xay dung thich hop vé canh quan, ddm bao ban kinh phuc
vu, phu hop quy hoach xdy dung dugce duyét.

Ang-ten thu, phat song thong tin, vién thong phai lip dit dung vi tri ma co
quan quan ly do thi cho phép.

Day dién thoai, ddy thong tin phai duoc thay thé bang day t6 hop; do bod cac
thiét bi va dudng day khong con sir dung, tién téi ngdm héa toan bo.

Hop k¥ thuat thong tin, thung thu, tram dién thoai cong cong, thiét bi thong
tin trén via he phai dugce bd tri theo quy hoach duogc duyét, phu hop vai kich
thudc he phd va co kiéu dang, mau sdc phu hop, hai hoa, dé sir dung, khong can
tr¢ nguoi di bo.

d) Khuyén khich céc td chirc, c4 nhan wu tién sir dung chung co so ha ting
tram thu, phat song thong tin di dong dé giam chi phi trong dau tu xay dung
cong trinh, bao dam my quan d6 thi va tiét kiém quy dat xay dung.

7. Cong trinh cép, thoat nudc, vé€ sinh do thi:

a) Cong trinh cap nudc, thoat nudce thai, cac tram bom, bé chira nudc, dai
nude, miéng thu nudc thai, thu nudc mua, nip cong, thiét bi chin rac & trén
dudng phd, trén 16i di bd phai dugc thiét ké, 1ip dat bang vat liéu thich hop,
dung quy cach, bén vimg va an toan cho ngudi, phuong tién giao thong va dam
bao my quan do thi. Pdi voi cac miéng thu nudc chung, miéng thu nudc thai
hién hiru can cai tao, dan thay thé bang cac miéng thu chdng hoi (hién cac tuyén
dudng chinh ndi do da dan thay thé), cdc miéng thu xdy moi dé nghi lap dit thiét
bi chdng hoi ngay tir diu dé dam bao my quan, giam thiéu téc dong dén moi
truong xung quanh.

b) Bo hd, bd sdng qua d6 thi phai k& mai; néu c6 rao chin, lan can phai c6
giai phap kién tric hop 1y; cdu tao miéng xa nudc bao dam an toan, my quan,
phu hop véi canh quan toan tuyén.

c¢) Nha vé sinh cong cong trén cac tuyén phd, duong phd phai dam bao my
quan, thuén tién cho moi déi tuong sir dung. Thiét ké phu hop voi canh quan
chung cua khu vuec.

d) Thung thu rac trén cac tuyén phd phai duoc dit ding vi tri quy dinh, dam
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bao my quan, c¢6 kich thugce thich hop véi moi ddi tuong, st dung thuan tién va
d& nhan biét.

8. Cong trinh c4p dién

a) DPbi véi khu vue ndi thanh hién hitu, ¢é ké hoach chinh trang hé théng
dién, tmg budc ngdm hda hé thdng ludi dién (hé théng dudng day tai dién, may
bién &p va trang thiét bi phy tro dé truyén dan dién) dam bao an toan va my quan
do thi. Han ché bd tri cac tram bién ap, tram ngét tai téng trét cac cong trinh
hudng ra via hé cac tuyén duong thuong mai, dich vu.

b) Péi voi khu vuc d6 thi mdi phat trién, bao dam hé thdng dién ha thé,
trung thé trong cac du an dugc dau tu xay dung ngadm déng bo cung véi cac hé
théng ha tang k¥ thuat khac (trir giao thong). Cac tuyén dién cao thé phat trién
theo cac quy hoach dugc duyét.

¢) Tan dung cac khoang cach ly cua cic tuyén dién dé t6 chirc cic mang
xanh d0 thi.

9. Céc cong trinh cu giao thong trong do thi (cau qua song, cau vuot, cau di bo)

a) Khong lam anh hudng tiéu cuc dén canh quan do thi.

b) Can xem xét cac diéu kién cu thé vé miit khong gian, kién trac, canh
quan cta khu vuc 1an can dé c6 giai phap thiét ké phu hop, dong gop vao canh
quan chung.

Piéu 11. Cac yéu ciu khac

1. B6i v6i quang cdo trén cong trinh kién tric:

a) Quy dinh chung:

- Nghiém cdm quang c4o trén hang rio, trong khudn vién va trén cong trinh
kién triic hanh chinh, chinh tri, quan sy, ngoai giao, tru s¢ cac doan thé; cong
trinh ton gido, tin ngudng; cong trinh kién tric bao ton; tuong dai; cong trinh
gido duc, y té va cac cong trinh ha tang k¥ thuat do thi.

- Bang quang céo khong duogc che cira di, ctra sd, phan tréng ctia ban cong,
16 gia, 15i thoat hiém, 15i phong chdy, chita chay.

- Céc bang quang cao phai bao dam an toan vé két cdu chiju luc, bao dam an toan
dién va phong chay, chira chdy ctia bAng quang c4o va cta cong trinh kién trac;

- Quy céach va kich thudc cta bién sd nha duoc thuc hién theo quy dinh Uy
ban nhan dan thanh phd vé ban hanh Quy ché danh s6 va gian bién sd nha trén
dia ban thanh phd.

- Bién hiéu cong trinh: bang hi¢u & khoi thap ¢6 do cao tir 20m tr¢ 1€n chi
duogc dit & vi tri trén cung cta thap, tuyét doi khong duoc phép lap dit trén mai
cong trinh (xem Hinh 11-1).
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Cho phép quang céao trén khdi dé c6 chic nang cong cong va dich vu cla
cong trinh chung cu. Cac bang quang cdo khong dugc vugt qua chiéu cao khoi
dé. Cac bang quang céo theo chiéu doc khéng duoc phép nhd ra hon 60cm doi
v&i mat ngoai cong trinh.

c) Boi voi trung tam thuong mai:

- Cho phép quang céo trén cong trinh kién trlc trung tam thuong mai. Khong
gidi han tong dién tich quang céo. Céac bang quang cao khong dugc phép nho ra
hon 60cm d6i v&i mat ngoai cong trinh.

- Cho phép xay dung tru quang cao déc lap trong khudn vién cdng trinh,
bang khéng dugc 1an 16 gidi, can tré tam nhin d6i véi giao thdng trong va ngoai
khudn vién, can tré 10i di lai clia xe va nguoi di bo, va hai hoa véi kién tric tong
thé cla duv an.

- Ngoai trir truong hop dac biét, bién hiéu cong trinh phai dugc lam dudi
dang cac chir céi roi va dugc chiéu sang bang dén. D&i vai bién hiéu ngang thi
chiéu cao t6i da la 2,0m, chiéu dai khéng vuot qua chiéu ngang mat nha. Bai véi
bién hiéu doc thi chiéu ngang t6i da la 1,0m, chiéu cao tdi da la 4,0m nhung
khong vuot qua chiéu cao cla tang nha noi dat bién hiéu.

d) B&i véi cong trinh hén hop nha & va thuong mai dich vu:

- Cho phép quang cao trén cong trinh kién triGc. Khéng gigi han tong dién tich
quang cdo. Cac bang quang cao khong dugc vugt qua chiéu cao khdi dé thuong
mai dich vu, khéng dugc phép nhd ra hon 60cm ddi v&i mat ngoai cong trinh.

- Cho phép xay dung tru quang cao déc lap trong khudn vién cdng trinh,
bang khong dugc lan 16 gidi, can tré tam nhin d6i v&i giao théng trong va ngoai
khuon vién, can trd 10i di lai cla xe va nguoi di bd va hai hoa véi kién tric téng
thé cla duv an.
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- Ngoai trir trudng hop dic biét, bién hiéu cong trinh phai dugc lam dudi
dang cac chir cai roi va duoc chiéu sang bang dén. P6i véi bién hiéu ngang thi
chiéu cao t6i da 12 2,0m, chiéu dai khong vuot qua chiéu ngang mit nha. Déi véi
bién hiéu doc thi chiéu ngang toi da 1a 1,0m, chiéu cao t6i da la 4,0m nhung
khong vuot quéa chiéu cao cua ting nha noi dit bién hiéu. Ngoai ra, bién hiéu &
khoi thap c6 do cao tur 20m trd 1€n chi dugc dat ¢ vi tri téng trén cung cua thap,
mdi mit chi duge dit mot bién hicu, tuyét doi khong duoc phép lap dit trén mai
cong trinh.

d) Bbi v6i cao 6¢ van phong:

- Cho phép quang cdo trén cong trinh kién truc. Cac bang quang cdo khong
duoc vuot qua chiéu cao khdi dé.

- Cho phép xay dung tru quang cao doc 1ap trong khuon vién cong trinh,
bang quang céo trén tru khong dugc 1an 16 gidi, can tré tdm nhin dbi véi giao
thong trong va ngoai khudn vién, can trd 16i di lai ctia xe va nguoi di bo.

Bién hiéu cong trinh phai dugc 1am dudi dang cac chit cai roi va duoc chiéu
sang bang dén. P6i véi bién hiéu ngang thi chiéu cao tdi da 1a 2,0m, chiéu dai
khong vuot qua chiéu ngang mit nha. Pdi voi bién hicu doc thi chiéu ngang t6i
da 12 1,0m, chiéu cao t4i da 1a 4,0m nhung khong vuot qud chiéu cao cta ting
nha noi dit bién hiéu. Ngoai ra, bién hiéu & khdi thap c6 do cao tir 20m trd 1én
chi duoc dat & vi tri tang trén cing ctia thap, mdi mit chi dugc dit mot bién
hiéu, tuyét d6i khong dugc phép lap dit trén mai cong trinh.

e) P6i voi cong trinh gido duc phd thong, gido duc mam non:

- Trén hang rao va bé mit ngoai ctia cong trinh trudng hoc khong cho phép
moi hinh thirc quang cdo, chi dugc phép treo bién hicu, bién bao, thong tin clia
truong hoc theo quy dinh phap luat.

- Céc bién hiéu gan lién véi cong trinh phai & d6 cao trén 3,5m tinh tir via he
dén mép dudi ctia bién hiéu.

- Pugc phép xdy dung 01 bién hiéu & cdng trudong véi dién tich t6i da 5,0m’.

g) D6bi voi cong trinh dai hoc, cao déng:

- Trén hang rao va bé mit ngodi ctia cong trinh truong dai hoc, cao ding
khong cho phép moi hinh thirc quang cdo, chi dugc phép treo bién hiéu, bién
bao, thong tin cua trudong hoc theo quy dinh phap luat.

- Céc bién hiéu gan lién voi cong trinh phai & do cao trén 3,5m tinh tir via he
dén mép dudi ctia bién hiéu.

- Puoc phép xdy dung 01 bién hiéu & cdng trudong véi dién tich t6i da 5,0m’.

h) Péi voi cong trinh v té:
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- Trén hang rao va bé mit ngoai cta cong trinh y té khong cho phép moi
hinh thitc quang céo, chi duoc phép treo bién hiéu, bién bao, thong tin ctia cong
trinh y té theo quy dinh phap luat.

- Céc bién hiéu gén lién voi cong trinh phai & d6 cao trén 3,5m tinh tir via he
dén mép dudi ctia bién hiéu.

- Puoc phép x4y dung 01 bién hiéu & cdng voi dién tich tdi da 5,0m’.

i) Pdi véi cong trinh cong nghiép:

- Trén hang rao va bé mit ngodi ctia cong trinh cong nghiép khong cho phép
moi hinh thirc quang cdo, chi dugc phép treo bién hicu, bién bdo, thong tin clia
cong trinh.

- Céc bién hiéu gén lién voi cong trinh phai & do cao trén 3,5m tinh tir via he
dén mép dudi ctia bién hiéu.

- Puoc phép x4y dung 01 bién hiéu & cdng voi dién tich tdi da 5,0m’.

k) Ddi vdi cong trinh ton gido tin ngudng:

- Khong cho phép moi hinh thirc quang cdo trén hang rao va trén cong trinh
kién truc t6n gido, tin ngudng.

- Puoc phép treo bién hiéu, bién bdo, thong tin cta cong trinh trén cong va
hang rao voi téng dién tich khong qua 5,0m”.

1) Péi véi cong trinh bao ton:

- Khong cho phép moi hinh thuc quang cdo trén hang rao va cong trinh kién
triic bao ton.

- Cho phép gén bién hicu cong trinh trén hang rao hodc mit tién cong trinh
v6i dién tich khong qua 2,0m’. Hinh thirc bién hiéu phai dugc thiét ké phu hop
v6i hinh thirc kién tric ctia cong trinh.

m) Dbi v6i cong trinh dang xay dung:

Trong khuon vién cong trinh dang x4y dung (trr nhitng cong trinh khong
cho phép quang cdo trén hang rao) duoc lap dit hoic thé hién quang cao tam
tho1 vao médt tudong rao bao phit xung quanh cong trinh nhung khong dugc gay
anh huéng dén cong tac thi cong va cac hoat dong binh thudng ciia cic cong
trinh 1an can.

2. Hinh thuc kién tric cdng, hang rio:

a) Kién trac hang rao can bao dam cac quy dinh sau day:

- Hai hoa vdi khong gian, canh quan, kién tric d6 thi khu vuc;

- Chi tiét thiét ké, mau sic, vat liéu xdy dung hai hoa v6i cong trinh;

- Hang rao khong duoc cao qua 2,6m so vdi via he (mé€p dudong khong co via
he); trudong hop co bé tri bé tuomg rio thi phan bé tudng cao khong qua 1,0m;
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- Hang rao cong trinh tiép giap khong gian cong cong phai duoc thiét ké toi
thiéu 75% (50% ddi v6i nha & riéng 18) dién tich bé mit cho phép nhin xuyén
qua, st dung céc vat liéu nhu ludi, song sit, ... dé dam bao tdm nhin, khong gian
thong thoang;

- Pbi véi cac cong trinh cong cong, thé duc thé thao, cong trinh thuong mai
dich vu c6 quy mé 1én, khuyén khich bo hang rao dé gép phan tao canh quan,
khong gian m¢ tai khu vuec.

- Khong lam hang rao kién ¢6 xung quanh cac khong gian cdy xanh sir dung
cong cong. Khuyén khich xdy dung hang rao thua thoang, két hop trong cay
xanh tao canh quan do thi.

- Cong cong trinh: ddi véi nha &, kién tric cong khong cao qua chiéu cao
thong thay ting 1. Kién truc cdng can hai hoa véi kién triac cong trinh, hang rao
va kién trac d6 thi khu vuc ké can, ty 1& véi chiéu rong he phd.

- Hang rdo, cdng khong dugc phép xay dung vugt ngodi ranh gidi thira dat
ké ca mong.

- Canh cdng khong duge phép md ra ngodi chi gidi dudong do, ranh gidi dat
thudc quyén sir dung ctia nguoi khac.

b) C4c cong trinh an ninh qudc phong, tru s& cac doan ngoai giao, co quan
hanh chinh, chinh tri; cdc cong trinh chuyén nganh, dic biét quan trong c6 thé co
thiét ké cu thé phu hop véi ddc thu timg cong trinh.

3. Mau séc, chat liéu va chi tiét bén ngodi cong trinh kién truc:

a) Mau sic bén ngoai cong trinh kién tric:

Mau séc trén cac cong trinh kién trac phai hai hoa véi canh quan, kién truc
khu vuc va cac cong trinh 1an can, phtt hop phong cach kién truc ctia cong trinh.

- Khéng sir dung mau phan quang, mau dam, sic s&. Mau sic d6i vdi timg
loai cOng trinh dugc quy dinh nhu sau:

Cong trinh nha & riéng 1¢: khuyén khich str dung t6i da 03 mau cho tudong
bén ngoai mdt cong trinh.

Cong trinh nha & chung cu, thuong mai, hdn hop: khuyén khich st dung véi
gam mau lanh, nhe nhang. C4c cong trinh ¢6 chire nang hdn hop tir 1 dén 3 tang hoic
khdi dé cac cong trinh cao ting, c6 thé sir dung mau sic sinh dong, da dang.

Dbi voi cong trinh van hda, gido duc, thé duc thé thao: mau sic tuoi sang,
sinh dong phu hop vé1 ndi dung hoat dong va ltra tudi hoc sinh, bao ddm hai hoa
vai kién trac cong trinh va canh quan doé thi khu vuc 1an can.

Pbi véi cong trinh bao tdn: mau sic cong trinh kién tric bao ton phai phu
hop véi phong cach cua kién tric cong trinh va hai hoa véi kién tric, canh quan
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cua khu vuc.

b) Vatliéu bén ngoai cong trinh kién trac:

- Vit liéu x4y dyng ctia cong trinh phai phtt hop quy chuén, tiéu chuan xay
dung, phu hop véi phong cach kién triic va hai hoa véi kién triuc va canh quan
cua khu vuc.

- Khong sir dung vt liéu phdn quang, vat liéu c6 mau sdc dam hoic sic s&
anh huong canh quan do thi, d6i vdi cong trinh hdn hop, cong trinh cong cong;
khuyén khich st dung vat li€u xay dung da dang, dep, bén, ¢O chét lugng cao, it
bam bui, chiu duoc cac diéu kién khi hiu mua néng nhiéu, nhu da tu nhién, son
da, da nhan tao cé bé mit nham, kinh, nhdm cao cép, dac biét ddi véi téng trét,
cac khu vuc dong nguoit st dung,

¢) Chi tiét bén ngoai cong trinh kién truic:

- Chi tiét trang tri kién tric miit ngoai cong trinh (mit tién, mét bén) phai phu
hop quy chudn, tiéu chuan xdy dung, hai hoa véi kién triic canh quan cuia khu
vue. Khong khuyén khich str dung céc chi tiét kién truc ruom ra trén céc cong
trinh kién trac. Ddi v6i cong trinh bao ton, chi tiét trang tri kién triic can phu hop
v6i phong cach kién truc cia cong trinh gdc va hai hoa véi kién tric va canh
quan cua khu vuc.

- C6 cac giai phap kién tric dé che chin cac hé thong k¥ thuat cta cong trinh
nhu may lanh, bé nudc, mdy nang luong mit troi, dudng éng ki thuat can dé han
ché nhin thay tir cac khong gian cong cong.

- Céc cong trinh khong duoc phép thiét ké, 1ap dit dng, muong xa nudc mua,
nude rira san, nuGe thai sinh hoat cac loai ra via hé va cac tuyén dudng cong
cong; khong dugce phép xay dung va lap dit ram ddc, canh cong mé 14n ra via he
cong cong.

- Che chin cac hé théng k¥ thuit, may lanh, bé nudc, hé théng nang luong
mit trdi, ... d& han ché nhin tir khong gian cong cong.

4. B6i véi dy an, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xay dung:

Tat ca du 4n, cong trinh chua trién va dang trién khai xdy dung phai xdy
dung hang rao dé bao vé. Viéc xdy dung hang rao tam phai duogc su cho phép
clia co quan c6 thim quyén.

a) DAi voi cac cong trinh thi cong trong pham vi dat danh cho duong bo:

Thuc hién theo Quy dinh vé mau rao chin dung cho cac cong trinh thi cong
c6 rao chin nam trong pham vi dat danh cho dudomg bo trén dia ban Thanh phd
huéng dan cta cac s& nganh.

b) Dbi véi dy an, cong trinh chua trién khai:
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- T6 chirc bdo vé dv an, cong trinh bang hang rao cé chiéu cao t8i da 2,6m,
xay dung dung ranh 16 gi¢i (xem Hinh 11-2). Truong hgp xay dwng hang rao
trong pham vi 10 gi¢i m& rong dwong, can cd khoang lui toi thi€éu Im so voi via
hé dé bdo dam giao thdng cho nguei di bd va duoc co quan chic nang quan ly
giao thong dwong bd cap phép.

- Hang rao phai bdo dam an toan vé két cdu, chong nghiéng do, gid lat; an
toan vé giao théng ddi véi nguoi va phwong tién luu thong bén ngoai rao chén,
ddc biét l1a an toan cho ngudi di bd cling nhu cho ngudi va thiét bi bén trong rao
chan. Bao dam chiéu sang, an ninh trat tw, vé sinh dé thi xung quanh ranh gigi
dy an.

- Khuyén khich t6 chirc cay xanh canh quan trong khudn vién coéng trinh dw
an chua xay dwng va xay dung hang rao bao vé voi kién tric dep, thwa thoang dé
bd sung cho canh quan do thi. Phan hang rao dac phai bado dam chat lvgng tham
my, son mau xanh nhat hodc bd tri cay xanh, day leo trang tri; vé hinh &nh cua
dv an hodc phong canh dep gép phan tang cwong my quan do thi.

Day leo
cay xanh

an. cong trinh
chua trién khai

trong thodng
LO giGi
Hinh 11-2: Hang rao dy an, cong trinh chua trién khai

¢) D0i vbi dv an, cong trinh dang trién khai xay dung:

- T6 chic bao vé du &n, cdng trinh bang hang rao tam, che chén kin, chiéu
cao hang rao tam tuy thudc vao yéu cau bdo vé an toan cutia cong truvong; lam
bang khung thép, vach tén; xay dung ding ranh 16 gi¢i. Phan hang rao tiép giap
via hé c6 nguoi di bd phai c6 mai che chan phia trén cach cao do via hé > 2,2m,
rong > Im.
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Truong hop xdy dung hang rao trong pham vi 10 gi¢i mo rong dudng, can co
khoang 1uii t6i thiéu 1,5m so vé&i 1ong duong hién hitu dé bao dam giao thong cho
ngudi di bo va duoc co quan chuc niang quan 1y giao thong duong bd cap phép.

Hang rao phai bao dam an toan vé két cdu, chdng nghiéng dd, gié 1at; an toan
vé giao thong ddi voi nguodi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chin, dic
biét 12 an toan cho nguoi di bo cling nhu cho ngudi va thiét bi bén trong rao
chin. Bao dam chiéu sang, an ninh trat tu, v€ sinh d6 thi xung quanh ranh giéi
du an.

- Thuc hién cac hinh thuc trang tri hang rao tam cong trinh nhu son mau
xanh nhat, v& hinh anh cta du 4n hodc phong canh dep gop phan ting cudng my
quan do thi.

5. Dbi voi viee xtr Iy mit ngoai cac cong trinh kién tric hién hiru ¢ anh
hudng tiéu cuc toi canh quan do thi; mot sd yéu cau gép phan ting cudng my
quan do6 thi:

a) Xir ly mit ngoai cac cong trinh kién truc hién hiru ¢6 anh huéng tiéu cuc
té1 canh quan do thi:

- Can c6 giai phap che chin, tao mdt tién hai 16p, trong cdy xanh, tao céc
mang tudng xanh dé che khuét tdm nhin, han ché anh hudéng dén canh quan do
thi cac khu vuce 1an can.

- Che chin cac thiét bi bén ngoai: c6 cac giai phap kién tric dé che chin tat
ca cac thiét bi may moc, hé théng k¥ thut bén ngoai cong trinh (may lanh, bé
nudc, may niang luong mit troi, duomg dng ki thuat ...), dam bao phai duoc gidu
khoi tAm nhin, han ché nhin thay tir cac khong gian cong cong.

b) Mot sé yéu cau gop phan ting cudng my quan do thi:

- Khuyén khich trang tri cong trinh theo su kién, theo mua, ... tréng cay
xanh, hoa.

- Mau sic:

Ngoai trir cac truong hgp dic bi€t, mau son tuong cong trinh dugc xay maoi
phai co sdc d6 thap nhu trong Bang 11-1 hodc khong qua 1oe loet, va phai tuong
thich hai hoa vagi khong gian xung quanh.

Vé tong thé, cac toa nha nén str dung mau sang nhim phan chiéu 4nh ning
mdt cach hiéu qua, nhat 1a & ving khi hau c6 nhiéu ning nhu thanh phd Ddng
Héi. Tuy nhién, trong truong hop st dung kinh thi dién tich 1ap dit kinh & mat
tién phai thap hon 80% dé tranh hién tuong chéi mét.
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Bang 11-1 Scic do mau toi da ciia cde vdt liéu son cong trinh theo H¢ tho”'ng
mau Munsell

Mau | Sic do Mau Sac do
R 6 BG 6
YR 8 B 6
Y 8 PB 4
GY 6 P 4
G 6 RP 4
- Chiéu sang cong trinh:

C6 phuong an thiét ké chiéu sang my thuat cong trinh cho cdc tdoa nha co
chiéu cao > 45m nim & cac vi tri quan trong, 1an can cac khu vuc tap trung dong
ngudi, ¢ thé nhin thiy tir nhiéu hudng. Phan chiéu sang chiém tbi thiéu chiéu
cao clia toa nha, bat dau tir dinh mai ctia toa nha trd xudng.

Giai phap chiéu sang phai phit hop chuc ning cong trinh, phan anh dugc nét
dic trung, lam ndi bat hinh khdi kién trac coa cOng trinh.

Thiét bi dung chiéu sang cong trinh phai dam bao chat luong, chiu duoc diéu
kién khi hau, c6 do bén tudi tho cao, tao dugc hi€u qua thAm my lau dai.

Céach bd tri thiét bi can phai dam bao khong lam anh hudng dén hinh thuc
thAm my, kién trac cong trinh vao ban ngay.



60

Chwong 111
QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI

Piéu 12. Cac quy dinh quan 1y cac cong trinh da dwoc xép hang theo
phap luét vé Di sin vin héa

1. C4c cong trinh da dugc xép hang theo phap luét vé Di san van hoa duoc
x4c dinh va quan ly theo Luat D1 san van hoéa.

2. Béi voi khu vuc khong gian d6 thi lién ké véi khu vue bao vé I hodc khu
vue bao vé II (néu cd) co tac dong dén canh quan cua di tich thi khi 1ap quy
hoach can cé quy dinh cu thé vé khong ché tang cao xay dung nhim bao vé cac
truong nhin ctia cong trinh va tir cac khong gian lién ké dén cong trinh.

3. Céc t6 chiic, ¢4 nhan tham gia chu tri 14p quy hoach dy 4n hodc chu tri t6
churc thi cong, giam sat thi cong du an bao quan, tu bd va phuc hdi di tich phai
phai bao dam chimg minh ning luc hanh nghé tring tu va tu bé di tich d6i voi t
chtrc va ¢ chimg chi hanh nghé trung tu va tu bd di tich déi vdi c4 nhan theo
quy dinh cta phap lut.

4. Chu dau tu du 4n cai tao, xay dung cong trinh & noi c¢6 anh hudng t6i di
tich co trach nhiém phdi hop va tao diéu kién dé co quan nha nudc c6 thAm
quyén vé vin hoa, thé thao va du lich giam sat qua trinh cai tao, xdy dung cong
trinh d6. Cht dau tu can c6 danh gia tac dong cta du an dén két cau chiu luc va
muc do anh huong dén do bén virng cia cong trinh da duge xép hang do co quan
quan ly vé xay dung cap tinh tham dinh.

Piéu 13. Cac quy dinh quan ly cong trinh thudc Danh muc cong trinh
kién tric c6 gia tri da dwoc phé duyét

Cong trinh thudc Danh muc kién trac cong trinh c6 gi4 tri bao gém:

Cong trinh kién trac c¢é gia tri duge Uy ban nhan dan tinh phé duyét thude
loai I, loai II va loai III (theo Nghi dinh sb6 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 ndm
2020 ctia chinh ph vé Quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Kién truc).

1. Quy dinh vé viéc tu bd, sira chira, cai tao xdy dung cong trinh, tudng rao,
cac hé théng k¥ thuat ctia cong trinh néu trén:

a) Chu s¢ hiru, ngudi st dung cong trinh ¢6 trach nhi€ém bao v€, gin gitt, tu
bd cac gid trj kién tric ctia cong trinh, bao dam an toan cua cong trinh trong qua
trinh khai thac, stir dung.

b) Khi phat hién cong trinh c6 biéu hién xudng cap vé chat lugng; c6 két
cau kém an toan, cin thong bao kip thoi cho Uy ban nhan dan noi c6 cong trinh.
Truong hop hu hong ndng, c6 nguy co sap do theo két luan ctua S& Xay dung
can thao d& dé dam bao an toan, thi phai thuc hién ddy du cac quy dinh cta phap
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luat vé x4y dung trong qua trinh thyc hién thao ds.

¢) Khong tu y thao d& cong trinh hodc x4y dung cai tao, col ndi tdng dién
tich, chiém dung khong gian bén ngoai cong trinh; khong tu v tu bd, sita chira
mit ngoadi cong trinh 1am giam gia tri kién tric, tinh x4c thyc nguyén ban va sy
toan ven vé cac chi tiét kién trac (chi tiét trang tri, g& chi, mau ctra, mai cong
trinh bao gém ca conson d& mai, vat liéu tudng ngoai, ...) clia cong trinh.

d) Néu ndi tht van con gia tr1, thi cht s¢ hitu dugc khuyén khich cb géng
bao ton noi that nguyén goc.

d) Chu s¢ hiru cta cdc cong trinh phai thue thién cac cong tac duy tu bao tri
can thiét d€ trénh 1am cho di tich bi hu hai.

e) Khi bd sung cac hé thong k¥ thuat nhim dap ung hodc tiém can quy dinh
k¥ thuat quéc gia (nhu hé théng PCCC, hé thong dién nudce, diéu hoa nhiét do
ho#ic cac két cAu dam bao su tiép can danh cho nguoi khuyét tat ...) khong dugc
lam anh hudng dén cac yéu t cdu thanh chinh ctia cong trinh ciing nhu mét tién
cong trinh.

g) Truong hop céc chi tiét kién triic bi hu hai khong thé sira chita, tu bd,
phuc hdi ma can thiét phai thay thé mdi, phai dugc cac don vi tu van c6 nang luc
chuyén mon phu hop thiét ké.

2. Quy dinh vé canh quan chung, hinh thirc cdy xanh, san vudon dam bao hai
hoa véi hinh thirc cong trinh kién tric:

a) Khuyén khich trong cdy xanh, tham co san vuon , thao d& cac bo phan
két cau hién trang dé xay, 1dp chip va vao cong trinh, nhim ting thém tinh xéac
thue, hai hod va canh quan kién tric cong trinh, ton tao canh quan gdc bén trong
khudn vién cong trinh chinh.

b) Trong truong hgp cai tao canh quan trong khu6n vién cong trinh thi canh
quan mé&i phai dam bao hinh thirc cay xanh, sdn vuon hai hoa véi hinh thire cong
trinh kién truc chinh va khong che chin tdm nhin vé phia cong trinh chinh, bao
luu cac goc nhin ddc trung cua cong trinh.

3. B6i voi viée xdy dung bd sung, xdy dung mdi trong khudn vién cong
trinh ¢6 gia tri:

a) Nguyén tic chung:

- Céc phan x4y thém khong dugc ndi bat hon vé mit ty 18, khi tich va do
cao, va dong thoi phai twong thich v6i cong trinh chinh vé thiét ké, mau sic va
vat liéu.

- Céc phan cii va mdi phai két hop nhu mot cong trinh hai hoa nhung phai
dam bao su khac biét co thé phan biét dugc. Khong chon viéc sao chép nguyén
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ban di tich cho phan x4y thém.

- Thiét ké cong trinh xdy dung mdi phai tuan thii quy dinh nhu d6 cao,
khoang lui, huéng, ty 1€, khdi tich, su théng hang, khuén mau cira sO, mau sic,
vat liéu ctia mat dirmg, cac mo dun va yéu td canh quan.

- Céc chi tiét va hoa tiét trang tri hi€n hitu c6 thé duoc st dung 1am co s&
dé thiét ké cong trinh m¢i nhung khong duge sao chép nguyén mau. Viéc hién
dai hoa cac chi tiét, hoa tiét ctia cong trinh lich st dugc khuyén khich.

- Khuyén khich tao cac khong gian mé gan két véi cac khong gian cong
cong, khong gian m& xung quanh cong trinh.
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Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 14. T6 chirc thwe hién Quy ché

Viée td chirc thuc hién quy ché duoc trién khai nhu sau:

1. V& cap gidy phép xay dung:

a) D4i vé6i nhitng cong trinh, khu vuc dd cé quy dinh chi tiét trong Quy ché
nay, S& Xay dung, Uy ban nhan dan thanh phd Ddng Héi cdp phép xdy dung cin
clr cac quy dinh hién hanh c6 lién quan va Quy ché nay dé cip gidy phép xdy
dung theo thim quyén.

b) Péi v6i nhitg cong trinh chua duoc quy dinh chi tiét trong Quy ché nay,
co quan c6 thim quyén cap phép xay dung cin ctr theo quy dinh hién hanh dé
xem xét giai quyét.

¢) Bbi véi nhimg cong trinh va dy an dau tu x4y dung c6 dé xuat khac véi
Quy ché nay, UBND thanh phd xem xét, danh gi4 tinh hop 1y, phu hop thuc tién
ctia dia phuong, dé nghi S& Xay dung c6 y kién 1am co sé xem xét, trinh Uy ban
nhan dan tinh quyét dinh.

2. Vé trién khai quy ché ddi véi khu vuc c6 yéu cau quan ly dic thu:

Uy ban nhan dan thanh phd cin ctr vao ranh gidi vi tri danh muc cac khu
vuc ¢6 yéu cau quan 1y dic thu tai khoan 2 Piéu 4 va quy dinh tai Diéu 8 ctia
Quy ché nay dé trién khai thuc hién.

3. V& nghién ctru, bd sung cac quy dinh cu thé:

Trong qua trinh quan ly, phong quan ly d6 thi thanh phd Ddong Héi 1a dau
mdi tiép nhan thong tin kién nghi, vudéng méc cta co quan, t6 chic, ca nhan dé
tién hanh ra soat, danh gia diéu kién, yéu cau bd sung chinh stra dé 1am co s¢ dé
xuét diéu chinh cho phu hop véi tinh hinh phét trién cta thanh phd va trinh Uy
ban nhan dan tinh phé duyét theo quy dinh.

Piéu 15. Trach nhiém ciia co' quan, té chirc, ci4 nhin trong viéc thuc
hién Quy ché quan ly kién tric

1. Trach nhiém ctia UBND thanh phd Ddng Héi.

1.1 Thyc hién viéc quan ly, gidm sat thuc thi cdc nd1 dung lién
quan dén quy hoach do thi, kién tric d6 thi, phét trién ha ting k¥ thuat va ha
tang xa hoi, moi truomg theo cac noi dung quy dinh ciia Quy ché.

1.2 Tiép nhan cac thong tin phan hdi cua cac co quan, to chirc, cong dong
dan cu trong qu4 trinh trién khai thuc hién quy ché.

2. Trach nhi€ém cua S¢ Xay dung
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2.1 Hudng dan vé chuyén mon, nghiép vu cho cic co quan ¢ thim quyén
cap gidy phép xdy dung va quan ly trat ty xay dung trén dia ban thanh phd theo
phan cap.

2.2 T6 chirc kiém tra dinh ky hodc dot xudt cong tac cdp gidy phép xay
dung va quan 1y trat tu xdy dung tai cic co quan c6 thAm quyén cap gidy phép
xdy dyng trén dia ban thanh phd theo phan cap.

2.3 Theo ddi, tong hop, danh gia qua trinh thuc hién Quy ché, dé xuat cac
noi dung can chinh stra, bd sung cho phu hop vdi cac vin ban phap luat va thuc
tién trién khai trén dia ban thanh phé, trinh cac cap c6 thAm quyén xem xét.

3. Trach nhiém cua S¢ Van hoa va Thé thao

3.1 Cung cap cho co quan cip gidy phép xay dung danh muc céc di tich da
duoc xép hang va pham vi, ranh gidi cac khu vuc bao vé cua timg di tich.

3.2 Chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan trong cong tac tham dinh noi
dung bao quan, tu bd, phuc hdi di tich theo quy dinh dbi v6i cac cong trinh phai
bao t6n trong danh muc cong trinh kién trac co gid tri.

3.3 Tham gia y kién theo d& nghi cta co quan c6 thAm quyén cdp gidy
phép xay dung.

3.4 Chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan trong viéc thanh kiém tra
cac cong trinh xay dyng 1a di tich lich sir - van hoéa va danh lam, thing canh, cac
du 4n dau tu xay dung mdi co anh hudng dén cac di tich da xép hang va cac
cong trinh kién triic co gia tri.

4. Trach nhiém Uy ban nhan dan c4c phuong, x4

4.1 Phd bién noi dung Quy ché ndy va cac quy dinh ctia phap luat lién
quan dén cong tac cap gidy phép xay dung trén cac phuong tién thong tin dai
ching.

4.2 Téng hop cac van dé cta dia ban quan 1y trong qua trinh trién khai thuc
hién quy ché; dé xut cac noi dung can chinh sira, bd sung cho phu hop véi cac vin
ban phap ludt va thyc tién trién khai trén dia ban, gt S& Xay dyung tong hop.

4.3 Tham gia quan 1y cac cong trinh kién tric ¢ gid tri thude dia ban quan 1y.

5.4 Thuong xuyén kiém tra, theo dai, kip thoi phat hién cac cong trinh kién
triic ¢ gid trj bi hu hong, xudéng cap dé dé xuat cac don vi cé lién quan thuc
hién viéc tu bd, sira chita, cai tao theo quy dinh.

5. Trach nhiém cuia cac t6 chirc chinh tri - x4 hoi va nghé nghiép

5.1 Tu van, phan bién cac ndi dung lién quan dén cong tac quan ly kién
triic d6 thi, nong thon, cac du 4n dau tu xay dung vé6i co quan quan 1y nha nude
va chi dy 4n d4u tu, td chire ¢6 lién quan theo quy dinh chic nang nhiém vu;
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5.2 Tham gia hoat dong giam sat viéc thuc hién quy ché ¢o lién quan dén
chtrc nang, nhiém vu, quyén han; c6 y kién dé diéu chinh, b6 sung hoan thién
c4c diéu khoan clia quy ché trong qu4 trinh thyc thi.

6. Trach nhiém cua tb chirc, ¢4 nhan tu van thiét ké, nha thau xay dung

6.1 Céc td chirc c4 nhan thuc hién cac dich vu tu van thiét ké, lap quy
hoach, 1ap nhiém vu thi tuyén phuong an kién triic cong trinh, nhiém vu quy
hoach db thi, thiét ké do thi can tham khao, vién dan cac diéu khoan c6 lién quan
trong Quy ché nay.

6.2 Céc nha thau x4y dung khi thuc hién thi cOng cac cong trinh bén canh
hoic trong khu dat c6 cong trinh kién tric cé gia tri phai dé xuét cac bién phap
thi cong khong gay anh huéng dén moi trudng, canh quan va an toan cong trinh.

6.3 Trach nhiém cua tu van khao sat, tu van kiém dinh chét lugng, tu van
thiét ké, tu van giam sat thi cong xay dung, nha thau thi cong xdy dung thuc
hi€n theo quy dinh hién hanh cua phap luat.

7. Trach nhiém cua chu s¢ hitu, chi dau tu

7.1 Chu dau tu, cht s¢ hiru tudn thi theo cac noi dung quy dinh tai quy
ché nay va cac quy dinh phap luat khac lién quan. Trong qu4 trinh thuc hién néu
¢O ndi dung chua duge quy dinh cu thé trong quy ché hoic khi thuc hién co
vuéng méc can phan hdi sém dén S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan thanh phd
Pdng Héi dé giai quyét.

7.2 Chu dau tu c6 trach nhiém t6 chirc thi tuyén dbi véi cac du 4n trong
dién phai thi tuyén theo quy dinh ctia Quy ché ndy. Két qua thi tuyén phai duoc
giri dén co quan sé& cap phép xdy dyng cong trinh theo phan cdp. Khi két qua thi
tuyén khong lua chon duoc phuong an phu hop hodic phuong 4n khong duoc da
s6 thanh vién ctia Hoi dong tu van vé kién trac thong qua thi phai to chirc thi
tuyén lai.

Piéu 16. Kiém tra, thanh tra, bao cao va xir Iy vi pham

- C4c co quan thyuc hién chire niang kiém tra, gidm sat ctia thanh phd, thanh
tra xdy dung 1ap ké hoach, thuc hién cong tac kiém tra, thanh tra ddi vdi céc to
chtrc, ¢4 nhan trong viéc thuc hién Quy ché quan ly kién trac thanh phd.

- Can cu két qua kiém tra, thu trudéng co quan duogc giao thuc hién chirc
nang thanh tra c¢6 trach nhi€ém yéu cau dbi tuong kiém tra hoan thanh viéc thuc
hién két luan thanh tra hodc 4p dung theo thim quyén hodc kién nghi cac cdp co
tham quyén ap dung céac bién phap xir Iy theo quy dinh ctia phap luat.
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Diéu 17. Piéu chinh, b6 sung Quy ché

- Trong qua trinh thuc hién néu co su khac biét gitra nd1 dung Quy ché nay
véi cac quy dinh phap 1y khac thi cac td chiic, ca nhan c6 trach nhiém thong bao
v6i So Xay dung, Uy ban nhan dan thanh phd dé tong hop bao cao Uy ban nhan
dan tinh xem xét quyét dinh.

- Trong trudng hop cdc van ban phap 1y, cac quy chuan dugce tham chiéu,
vién dan vao Quy ché nay co su thay ddi diéu chinh thi cac ndi dung ctia quy
ché sé& theo c4c vin ban phap Iy méi.

- Trong qud trinh thye hién Quy ché, dinh ky 05 nam hodc dot xuat S¢ Xay
dung chi tri, phdi hop vé6i Uy ban nhan dan thanh phé danh gid, tong hop cac van
dé can diéu chinh, bd sung bdo cdo cac cap c6 thAm quyén xem xét, quyét dinh.

- Trong qua trinh to chic thuc hién néu c6 kho khéan, vudéng mac hodc
thay dbi vé phap 1y lién quan dén cac quy dinh thudc linh vuc ma minh quan ly
thi cac sd, ban, nganh, Uy ban nhdn dan thanh phd, Uy ban nhan dan cac
phudng, xa c6 trach nhiém thong bao va dé xuat bién phap giai quyét bing vin
ban, giri S& Xay dung dé tong hop, bao cdo cac cap c6 thim quyén quyét dinh
diéu chinh cho phu hop./.



DANH MUC VIET TAT

UBND Uy ban nhan dan

VBHN Vin ban hop nhat

QCVN Quy chuan Viét Nam

TCVN Tiéu chuan Viét Nam

QHPK Quy hoach phan khu

QHC Quy hoach chung

QHCT Quy hoach chi tiét

PCCC Phong chay chita chay

Tram BTS Tram thu, phat song thong tin di dong

TOD Phat trién theo dinh hudng giao thong cong cong
(Transit Oriented Development)

QLDT Quén ly do thi

CGXD Chi gidi xay dung

CGbb Chi gi¢1 duong do

GPXD Gidy phép xay dung




 PHUCLUC ,
QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC

THANH PHO PONG HOI



PHAN VUNG QUAN LY KIEN TRUC

Phu luc 01: CAC KHU vec CO Y NGHTA QUAN TRONG VE CANH
QUAN, KHU Vwc cO YEU CAU QUAN UY KIEN TRUC BDAC TRUNG

so DOMTRCGACK v vc c6 v NBHAQUAN TRONGVEGANHQUAN
KUy v e COYHcaU quan Iy kiéntriic dic trung

(T KHU VUC DOC VEN BIEN QUANG PHU

l | H T'; KHUvwc DQC VEN BIEN HAI THANH
2 KHU VU'C DOC VEN SONG NHAT LE

- KHU VU E THANH EQ\DONG 1O
L_J(3) KHU VU'C DOC VEN BIEN BAO NINH

4 KHUVUC DOC VEN SONG LE KY

® KHUVUC DOC VEN SONG CAU RAO

5 ; KHU VUC DOC VEN SONG PHU VINH

/E\ KHU VUC DOC BUGNG 30M NOI
QL1A VOI BUONG TRUONG PHAP

(7 ) KHU VUC DOC THEO BUONG BIEN BIEN PHU

8) KHU VUC DOC THEO KENH KHE DUYEN

g KHUvuc TRUNG TAM THE THAO,
CONG VIEN BONG LY LOC

10 KHU VU'C XUNG QUANH BAU TRO

UBND THANH PHO BONG HOI

QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC
THANH PHO BONG HOI

TEN PHU LUC 11
VI TRICAC KHU v c DOC VEN BIEN
QUANG PHU, HAI THANH, BAO NINH;
VEN SONG NHAT LE, LEKY, PHU VINH.



SoBOM TR KUy v« RINGBAOTON

TVLECH SOM 1000« 1500« WAM  »00«

, UBND THANH PHO DONG HOI
GHI CHU
QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC
KHU VIrc RUNG Tu NHIEN THANH PHO DONG HOI

. PHU LUC 1.2
KHU VUJC RUNG TRONG

TRONG DO THI VI TRi KHU VU'C RUNG
(CONG VIEN SINH THAI) BAO TON



SoE6 M TH KUTRNG TAVHAHGHNHBOTH

TYLEXCH  2H

a1
SHBMdo bér phag
TriongCDYIe
Truong TH T
Bénh vién
N HO Tram
*Thighamtirh Tind TusirTirhl
1ani hEnnonm TP/
TTVHTTThérhphS.
GHI CHU UBND THANH PHO DONG HOI

KHU TRUNG TAM HANH CHINH QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC

o o THANH PHO DONG HOI
TRUNG TAM HANH CHINH TiNH
QUANG BINH TEN
TRUNG TAM HANH CHINH THANH PHO
DONG H

PHU LUC 1.3
VI TRITRUNG TAM HANH CHINH
DO TH



SoBOM TH ACKHUGNGNGHER TEUTHIGNGNGHEP

Ho Ph Vinh

KHU CONG NGHIEP

© KCN BAC DONG HOI
KCN TAY BAC BONG HOI

©

CUM KCN BAC NGHITA
(4) CUM KCN DONG SON
15 :CUM KCN NGHTA NINH
© CUM KCN THUAN pUC
© TIEUTHU CONG NGHIEP LOC NINH
© TIEUTHU CONG NGHIEP QUANG PHU
© TIEUTHU CONG NGHIEP DUC NINH
10 TIEUTHU CONG NGHIEP DUC NINH PONG

TYIUCH M IM «M M 10W

UBND THANH PHO BONG HOI

QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC
THANH PHO DONG HOI

PHU LUC 1.4
VITRICAC KHU CONG NGHIEP
TIEU THO CONG NGHIEP

Mo Ba



KHU V u ¢ SINH THAI
NONG NGHIEP

SoE6 M TH KeUwvue INHTHA NONGNGHEP

TYLEXH

M B a

UBND THANH PHO DONG HOI
QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC
THANH PHO BONG HOI

PHU LUC 1.5
VI TRi KHU VU'C SINH THAI
NONG NGHIEP



1.1.Khu trung tdm hanh chinh Tinh, thanh pho Pong Hoi:

a) Tinh chdt - chirc ndang

- Khu vuc nay 1a khu vuc trung tdm, noi tap trung cac khu chirc ndng quan trong
ctia do thi nhu: Hanh chinh - chinh tri; dich vu thwong mai, tai chinh, ngén hang;
dich vu du lich; trung tdm vin héa, quang trudong, cong vién, hd nudc; y té, gido
duc... c6 déc tinh phong phu, 1a noi c6 cac hoat dong hanh chinh, chinh tri, cling
nhu 1a not hinh thanh khong gian tap trung phat huy canh quan do thi trung tam
ctia thanh phd.

b) Quy dinh qudn ly

Hang muc Quy dinh quan ly

binh hudng str Khu trung tam hanh chinh Tinh, Khu trung tam hanh
dung dat va hinh | chinh TP. Pdng Héi:

thanh canh quan La khong gian c6 gia tri vé canh quan nén dugc xdy dung
cac cong trinh quan trong gdm: Nhom cao ting, cong trinh
diém nhén (cac toa nha tru sé cp tinh, cac toa nha phirc
hop vé tai chinh ngan hang, thuong mai, khach san, &
dang chung cu cao cdp). Nhom thap tang gdm: Cac cong
trinh vadn hoa 16n tdp trung dong ngudi (Nha hat, trung
tam hoi nghi trién 1am, quang trudng); tuyét ddi khong bd
tri nha chia 16, nha dang biét thy trén truc dudng nay, han
ché b tri nhom cong trinh nha hang, gii tri.

Gidi han hinh thai | - Cong trinh dang Thap, d6i xtng la dic trung kién tric &
kién truc, cac diéu | khu vuc nay .

luu ¥ - cac diéu - Céc cong trinh trong khu vyue déu mang dic thu kién trac
cam riéng theo tinh chat cong trinh.

- Cam c4c hanh vi phat trién 1am thay d6i cu tric khu vuc

nay.

1.2. Khu vue doc ven bién Béo Ninh:

a) Tinh chit, chirc ning

- Khu vuc ¢6 churc ning 1a khu vuc dich vu bién két hop céac chirc nang do6 thi va
nghi dudmng. Bao gom:

- Khu vuc danh cho sinh hoat ctia d6 thi c6 cdc chirc niang: Quang truong bién,
dich vu bai tim cong cong, nha hang; cong vién cdy xanh tham co cing bai dau
xe. Tai khu vuc nay phd phuong rat sim uat do tap trung nhiéu khach san, nha
hang, khong gian sinh hoat cong dong, vui choi giai tri ...



- Khu vue con lai dé b tri hé thdng nghi dudmg vai resort voi tinh chat doc 1ap
cao. Cac resort dugc quy hoach thanh cum tai bai bién khu vue dé giam muc do
anh hudng dén sinh hoat ctia nguoi dan do thi.

b) Quy dinh qudn ly
Hang muc Quy dinh quan ly
Dinh hudng st - Doc bo bién tir duong Vo Nguyén Giap ra phia bai bién

dung dat va hinh | chii yéu 1a khéach san nghi dudng, nha hang, phirc hop
thanh canh quan (gdm can ho khach san, cin ho chung cu) va cac chirc
ning nhu bai tim cong cong, nha hang, dich vu vui choi,
bai dau xe...

- Cac du an va cong trinh xdy dung phai ton trong, gi
gin, bao vé va phat huy dic trung, khai thac céc yéu t6
canh quan tai khu vuc bd bién, bao dam cho cong dong
tiép can bd bién va canh quan bién thuan loi. Resort nghi
dudng, khu du lich dugce quy hoach thanh timg khu vuc c6
tinh doc lap cao. Resort dugce bd tri tach biét véi khu vue
dan cu, va khong anh huong dén hoat dong cong dong
bién ctia nguoi dan d6 thi

Gi6i han hinh thai | - Kién trac hién dai, phu hop véi khi hdu ven bién. Cac
kién triic, cac di€u | cong cAn c6 hinh thirc kién truc linh hoat, doc d4o. Céc
111:“ y - chc dieu tang dé cua cac cong trinh can chu y dén sy lién két véi
cam khong gian c¢Ong cong ngoai cong trinh, vdi truc giao
thong ciing nhu tuyén duong dao ven bién.

- Cam hanh vi phat trién 1am anh huéng dén dién tich
canh quan ty nhién nhu ddi cat, dat cdy xanh duoc khoanh
vung bao vé.

Cam c4c hanh vi phat trién 1am thay d6i pham vi luu vuc,
thay ddi dia diém thoat nuSc mua va nudc mit trong khu

vuc




Phu luc 02: CAC TUYEN PHO PI BO
- Céac tuyén phd di bo:
so D5\ TR GCCTUENA-OR BD

TVLEXCH 1M am HoM HM oM

Bo doi bién phong | [

BCH Quan sv Tinh

lil ot

Cong an Thanh phd

UBND p. Dong Phi J

TT huan lwénvathi déu ToTT

QangiMBgHBTiMm

A — UBND p. Bong Hai
Trung tdm hanh chinh Tinh

UBND THANH PHO BONG HOI

QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC

) THANH PHO DONG HOI
GHI CHU _
) TEN PHU LUC 2
mm = mm TUYEN PHO DI BO

mm = mwm TUYEN PHO PIBd BAN PO CAC TUYEN PHO BI BO
DINH HUONG GIAI DOAN SAU NAM /030
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1.1. Puong Phan Bdi Chau, Pong Hai, Me Sudt:

a) Tinh chit - chirc ning

- La khu vyc trung tdm ctia d6 thi, tap trung nhiéu chuc ning da dang nhu céc
cong trinh thuong mai, cic cong trinh vin héa, khu nha & hién hiru. Noi dién ra
hoat dong dich vu mua sdm, 4m thyc, 1€ hoi... phong phu da dang .

b) Ouy dinh qudn ly

Hang muc Quy dinh quan ly
binh hudng str
dung dat va hinh | - Khu vuc truc thuvong mai cdnh quan: V&1 muc ti€u la

thanh canh quan phuc vu thuong mai - dich vy - mua sdm nén uu tién thiét
ké via he rong, c6 chd cho ngudi di bo mua sim, c6 chd
cho phuong tién xe dap, c6 cdy xanh thdm cd, via he dugc
lat gach loai tot c6 chd dau xe hop 1y, va co khong gian
ngdi ca phé xen k& cac ctra hang mua sdm trén chiéu dai
truc phd. trén dudng bd tri cay xanh tham cd, ghé ngdi,
bién quang c4o

Gio1 han hinh thai | - Chi gidi xay dung: theo quy hoach duogc duyét.

kién tric, cac dieu | . Quy mo ting cao: theo quy hoach duoc duyét. truong
luu y - cac di€u . T A
cAm hop nha x4y dung mdi néu lui vao so véi chi gidi xay
dung >=3m thi dugc phép tdng chi€u cao t61 da 1€n thém 1
tang nha ( nhung khong dugc vuot qua so véi QCVN) néu
du diéu kién (cong trinh doc 14p, nha lién ké phd cé chiéu
rong va dién tich 16m)

- Trudng hop cac 16 dat gop thira thanh khu dét co dién
tich 16m, cac chi tiéu quy hoach kién truc déu phai tuan
theo QCVN

- Cam c4c hanh vi phat trién 1am thay d6i cdu tric khu vuc

nay.
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Phu luc 03: CAC TRUC PUONG CO TINH CHAT PAC BIET QUAN
TRONG VE HANH CHiNH, THUONG MAI, DU LICH

+ Tuyén duomg Quang Trung, Hing Vuong, Ly Thuong Kiét, Ly Thanh Téong;
+ Duong Nguyén Vin Linh;

+ Pudng Nguyén Hitu Canh;

+ Duong Tran Hung Dao;

+ buong VO Nguyén Giap;

+ Pudng Pham Vin Dong;

+ Duong Dién Bién Phu;

+ Duong Truong Phap;

+ Duong Nguyén Du, Quach Xuan Ky, Huong Giang;
+ Pbuong Nhat L¢;

+ Qudc 16 1A doan tranh thanh phé Dong Héi;

+ Cé4c tuyén dudng quy hoach c6 mét cit >=32m

S0 Tén dudng Tir Pén
TT
1 Ly Thuong Kiét  [TriAn Hung Pao 325
2 Hung Vuong Nguyén Trai Tran Hung Pao
2 |Quang Trung Nguyén Trai Cong chao phia Nam tp
3 Ly Thanh Tong F325 Cong chao phia Béc tp
4 |Nguyén Vin Linh  |Ly Thuong Kiét Hiru Nghi
4> [Htru Nghi Ly Thuong Kiét Tran Hung Pao
5 [Nguyén Hiru Canh  |Tran Hung Pao Quang Trung
6 [Tran Hung Pao Quang truong Bao Ninh 1 [Hoang Diéu
7 |Vo Nguyén Giap  [Tran Hung Pao Dt569
8 [Truong Phap Dong Hai D01 Cung
9 |Nguyén Du Tran Hung Pao Dong Hai
10 |Quach XuanKy  [Me Sudt Tran Hung Pao
11 [Huong Giang Quang Trung Me Subdt
12 [Nhat Lé Tran Hung Pao Cau Nhat 1¢ 2
13 |Pham Vin Ddng Tran Hung Pao Dién Bién Phu
14 |Pién Bién Phu Dién Bién Phu Ho6 Chi Minh
15 |Quoc 10 1A doanGiap xa Ly Trach Giap x4 Luong Ninh
Ly Nam Dé- La Son| Puong 36m ndi QLIA|
16 |phu Tir Tran Hung Bao Vi dimg Truong Phép
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SoBOMTH GICTRUCEUONGCO 'ﬂNﬂG—N’BﬂCBEI'QJﬂNTFDG\E
HANHGHNH THUONGMY, DULIGH ”

DUONG LY THUONG KIET
DUONG QUANG TRUNG
DUONG LY THANH TONG

DUONG NGUYEN VAN LINH
DUONG Hiru NGHI

DUONG NGUYEN HOU CANH
DUONG TRAN HUNG DAO
PUONG VO NGUYEN GIAP
DUONG TRUONG PHAP
PUONG NGUYEN DU
PUONG QUACH XUAN KY
DUONG HUONG GIANG
DUONG NHAT LE

PUONG PHAM VAN DONG
DUONG DIEN BIEN PHU
QUOC LO 1A POAN TRANH TPBDONG HOI

DUONG QUY HOACH
CO MAT CAT NGANG >=32M

PUONG LY NAM DE -DUONG LA SON PHU TU

UBND THANH PHO DONG HOI

GHI CHU QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC

) . THANH PHO BONG HOI
| CAC TUYEN PUONG THUONG MAI, DU LICH

i R R . PHU LUC 03

.......................... CAC TUYEN DUONG HANH CHIiNH T . - N
VI TRICAC TRUC DPUONG CO TiNH CHAT

......................... Il CAC TUYEN BUONG HON HOP DAC BIET QUAN TRONG VE HANH CHIiNH

THUONG MAI, DU LICH
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1.1. Tuyén dwomg Quang Trung, Hiung Vwong, Ly Thuong Kiét, Ly Thanh
Téng, Pham Vin Pong, Hiru Nghi, Nguyén Hiru Canh, Tran Hung Pao,
Pién Bién Phii, Qudc 16 1A doan tranh Tp. Pong Héi, dwong quy hoach cé
mit ciit ngang >=32m:

a) Tinh chit - chirc ning

- La tuyén dudng truc chinh do thi, noi tap trung cac khu chitc ning quan trong
ctia d6 thi nhu: Hanh chinh - chinh tri; dich vu thuong mai, tai chinh, ngan hang;
dich vu du lich; trung tdm van hoa, quang trudng, cong vién; y té, gido duc, khu
nha ¢ hién hitu va xay mai... ¢o ddc tinh phong ph.

b) Ouy dinh qudn ly

Hang muc Quy dinh quan ly
Dinh hudng st - Chirc nang st dung dat theo quy hoach dugc duyét,

dung dat vahinh | khuyén khich nhap thira cac 16 dét & lidn ké tao thanh 16
thanh canh quan | 44 161 ¢6 chire nang hdn hop (& két hop dich vu thuong
mai)

Gidi han hinh thai | - Chi gid1 xay dung: theo quy hoach, TKDT dugc duyét .

kién trac, Cél(}‘diéu - Quy mo ting cao: theo quy hoach, TKPT duogc duyét .
luu y - cac di€u

. truong hop nha xay dung méi n€u lui vao so voi chi gigi
cam

xdy dung >3m thi dugc phép ting chiéu cao tdi da 1én
thém 1 tidng nha (nhung khong dugc vuot qui so voi
QCVN) néu du diéu kién (cong trinh doc 1ap, nha lién ké
phé cé chiéu rong va dién tich 16m)

- Trudng hop cac 16 dat gop thira thanh khu dét co dién
tich 16m, cac chi tiéu quy hoach kién truc déu phai tuan
theo QCVN

- Luu y tinh toan dam bao du chd dau xe khi lap diéu
chinh quy hoach ho#ic xay dung cong trinh DVTM, hdn
hop

- Céc cong trinh DVTM, hdn hop, & két hop kinh doanh
khi xay dung m¢i c6 CGXD trung véi CGPD tang 1 phai
Iui vao t6i thiéu 1,5m so véi CGDD.

- Ul tién thiét ké via he rong, co chd cho nguoi di by mua
sém, via he dugc lat gach loai tét, ¢6 chd dau xe hop ly.

- CAm c4c hanh vi phat trién 1am thay d6i cau truc quy
hoach khu vuc nay.
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1.6. Pwong Truwong Phap, duwong Nguyén Du, Quiach Xuin Ky, Hwong
Giang, dwong Nhat L¢:

a) Tinh chit, chirc ning

- Khu vue ngodi chitc niang & hién hiru con 14 noi dién ra cac hoat dong sam udt
vé thuong mai dich vu, du lich, cac sinh hoat ctia d6 thi do tap trung nhiéu khach
san, nha hang, khong gian sinh hoat cong ddng, vui choi giai tri ...

b) Quy dinh quan ly

Hang muc Quy dinh quan ly
Dinh huong str - Pac thu tuyén duong 1a mdt phia c6 cong trinh xay
dung dat va hinh duyng, mot phia 1a cong vién canh quan, bdi bién, mit
thanh canh quan

nudce

- Phia cong trinh x4y dung chic ning sir dung dét theo
quy hoach dugc duyét, khuyén khich nhép thira cac 16
d4t & 1ién ké tao thanh 16 dat 16n ¢ chte niing hon hop(
& két hop dich vu thuong mat)

- Phia cong vién canh quan, bai bién, mit nudc.

+ Tuyét ddi khong xdy dyng thém cac cong trinh mdi,
chi dugc phép xay dung cac cong trinh phuc vu cong
vién va tién ich cong cdng nhu choi nghi, nha cho xe
buyt, nha vé sinh cong cong, qudy giai khat, luu niém,
dung cu tap thé thao, choi ctru hd, bén thuyén du lich,
tuong dai , biéu tugng. ..

+ Pinh huéng di doi cac cong trinh DVTM hién trang
xay dung, Tuyét d6i khong gia han khi hét thoi han thué
dat.

+ Céac khu viee DVTM theo mua vu ¢ két cu tam (nhu
quiy, bép ndu) can co thiét ké mau dé tao phong cach
riéng, cling nhu canh quan dep

- Céc du an va cong trinh xay dung phai ton trong, giit
gin, bao vé va phat huy dic trung, khai thac cac yéu t6
canh quan tai khu vuc bd bién, bo song, bao dam cho

cong dong tiép can bd bién va canh quan bién thuan 1oi.
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G161 han hinh thai
kién trac, cac di€u
luu y - céc di€u cam

- Kién truc hién dai, phu hop véi khi hau ven bién. Cac
cong trinh can cé hinh thirc kién trac linh hoat, doc déo.
Céc ting dé clia cac cong trinh can cha y dén su lién két
vdi khdng gian cong cong ngoai cong trinh, voi truc giao
thong ciing nhu tuyén duong dao.

- Cam hanh vi phat trién 1am anh huéng dén dién tich
canh quan tu nhién nhu ddi cat, dat cdy xanh dugc
khoanh vung bao vé.

- C4m céc hanh vi phat trién 1am thay dbi pham vi luu
vuc song, thay doi dia diém thoat nudc mua va nudc mat
trong khu vuc

- Chi giéi xay dung : theo quy hoach duogc duyét .

- Quy mo tang cao : theo quy hoach duogc duyét . trudng
hop nha xay dung méi néu lui vao so véi chi gi6i xay
dung >3m thi dugc phép ting chiéu cao t6i da 1én thém 1
tang nha ( nhung khong duoc vuot qua so voi QCVN)
néu du diéu kién (cong trinh doc 1ap, nha lién ké phd cé
chiéu rong va dién tich 16n)

- Truomg hop cac 16 dat gop thira thanh khu dét c6 dién
tich 16n, cac chi tiéu quy hoach kién trac déu phai tuan
theo QCVN

- Luu y tinh todn dam bao du chd dau xe khi 1ap diéu
chin quy hoach ho#c xdy dung cong trinh DVTM, hdn
hop

- C4c cong trinh DVTM, hdn hop, & két hop kinh doanh
khi xdy dung méi c6 CGXD trung v6i CGPD tang 1
phai i vao t6i thiéu 1,5m so v6i CGPD

- Ut tién thiét ké via h¢ rong, c6 chd cho ngudi di bo
mua sém, via he dugc lat gach loai tét, ¢6 chd dau xe hop
ly
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Phu luc 04: CAC KHU VU'C DI TICH LICH SU, VAN HOA, DANH LAM
THANG CANH, BAO TON

- Cac khu vuec di tich lich str, vian hoa, danh lam théng canh, bao ton:

+ Khu vue Thanh Bong Héi (Phudng Dong Hai);

+ Khu vue H6 Bau Tré (Phudng Hai Thanh);

+ Khu di tich Quang Binh Quan;

+ Khu Giao Té (Xa Dtic Ninh);

+ Khu vye cong vién Tugng Dai Me Sudt, ching tich chién tranh Nha tho Tam
Toa (Phuong Dong Hai);

+ Khu vuc Lily Pao Duy Ttr, Cira bién Nhat Lé (Phuong Hai Thanh), Bén do
Me Subt (Bao Ninh);

+ Khu chimg tich toi 4c chién tranh nha tho Tam Toa( phudong Dong Hai); Thap
nude (phudng Pong Hai)

+ Bén do me subt (xa B4o Ninh)

+ Tran dia phao 130 dan quan (xa Buc Ninh)

+ Cira bién Nhat Lé (phuong Hai Thanh — x4 Bao Ninh)

+ Chién khu Thuan Puc (xa Thuan D)

+ Nha lao Pong Héi (phudng Hai Dinh)

+ Chién tich chién tranh nha tho Pong Duong

+ Sé& chi huy, Bo chi huy quéan su tinh Quang Binh (phuong Bic Nghia)

+ Tran dia phao Quang Phu (xa Quang phu)

a) Tinh chit - chirc ning

- Céc khu vuc nay 1a cac di tich c6 bé day lich str, mbi mot vi tri mang dam
nhimg nét vin héa cua thanh phd, 1a diém dén ctia du khach, 13 noi bd trg cho
cac hoat dong van hoa, du lich

b) Quy dinh quan ly

Hang muc Quy dinh quan ly

Pinh hudéng st |- Tuyét doi khong thay d6i hién trang, bd tri thém cic
dung dat va hinh | chirc nang khac, phuc dung lai khi chua ¢6 cdc du an
thanh canh quan nghién ctru phu hop.

Gidi han hinh thai | - Khong bd tri bang quang cao & khu vuc hai ddu cau sat
kién truc, cac diéu | Thanh Pdng Héi, khu vyc cira song; bén trong cong vién
nghi ngoi, quang truong lich st, quang truong danh nhén,
trong cac khu vuc di tich lich s, van hoa, danh lam théng
canh, bao ton

luu y - cac di€u
cam




so EOM TR GACKHU v OTIGHUGHSC, \ANHOA DANHLAMITHANG BAOTON

fom KHU Ve DI TiCH
Ti—=J LICH SU. VAN HOA
"T KHU VUC THANH DONG HOI
(PHUONG DONG HAI)
2 KHUVUC HO BAU TRO
(PHUONG HAI THANH)
KHU GIAO TE
3 (XA BUC NINH)
KHU VUC CONG VIEN TUONG DAI
ME SUBT (PHUONG DONG HAI)
'S KHU vuc LOY DAO DUY TU, CUA BIEN
NHAT LE (PHUONG HAI THANH)
-0 CHUNG TiCH TOI AC CHIEN TRANH NHA
THO TAM TOA (PHUONG DONG HAI)
igi) CHO'NG TiCH TOI A ¢ CHIEN TRANH
' THAP NUOC (P. PONG MY)

(7) BEN DO ME SUGT (XA BAO NINH)

0 DI TiCH QUANG BINH QUAN
9 TRAN PIA PHAO LAO DAN QUAN (XA M
' PUC NINH)
(f6) CUA BIEN NHAT LE (P. HAI THANH- XA
BAO NINH)
iT) CHIEN KHU THUAN BUC (XA THUAN BUC)

&) NHA LAO DONG HOI (P. HAI DINH)

A CHUNG TICH CHIEN TRANH NHA
1THO DONG DUONG

Jfc SO CHI HUY, BO CHI HUY QUAN sw
TINH (PHUONG BAC NGHIA)

fi-fe TRAN BIA PHAO QUANG PHU (XA
QUANG PHU)

UBND THANH PHO BONG HOI

QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC
THANH PHO DONG HOI

TEN PHU LUC 4
VI TRICAC KHU virc DI TICH LICH SU.
VAN HOA. DANH LAM THANG canh.
BAO TON
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Phu luc 05: KHU TRUNG TAM CONG CONG, QUANG TRUONG

- Khu trung tdm cong cong, quang truong :

+ Khu vuc quang truong Tuong dai chi tich H Chi Minh véi ngudi dan Quang
Binh;
+ Khu vue to chirc cac hoat dong, su kién trudc tru sé Uy ban nhan dan Thanh
pho;

+ Khu vuc quang truong Bién Bao Ninh (truc cdu Nhat Lé 1,2,3);

+ Khu vuce ¢ong vién trude Quang Binh Quan;

a) Tinh chit - chirc ning

- Khu vyc nay 1a noi tap trung dong nguoi dién ra cdc hoat dong sy kién (mit
tinh, 18 hdi...) vé vin héa, chinh tr1, thuong mai du lich.

b) Quy dinh quan ly

Hang muc Quy dinh quan ly

binh  hudng st
dung dat va hinh
thanh canh quan

Gidi han hinh thai | - CAm cc hanh vi phét trién lam thay doi cau trac khu vuc
kién trac, cac dieu | nay.

luu y - cac di€u
cAm
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SoBOM TH KHUTRING TAVIEONGANG QUANGTRIONG

KHU VU'C QUANG TRUONG, TRUGC TRU S& UBND TP. DONG HOI

KHU VUC QUANG TRUONG TUONG DAI CHU TICH HO CHI MINH

KHU VU'C QUANG TRUONG, TRUGC QUANG BINH QUAN

KHU VU'C QUANG TRUONG BIEN BAO NINH (TRUC CAU NHAT LE i)

KHU VU'C QUANG TRUONG BIEN BAO NINH (TRUC CAU NHAT LE 2)

KHU VU'C QUANG TRUONG BIEN BAO NINH (TRUC CAU NHAT LE 3)

KHU VUC QUANG TRUONG BIEN BAO NINH (TRUC BPUONG QUA UBND XA BAO NINH)
KHU VU'C QUANG TRUONG

KHU VU'C QUANG TRUONG

TYLEXCH

UBND THANH PHO BONG HOI

QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC
THANH PHO DONG HOI

PHU LUC 05
V| TRi KHU TRUNG TAM CONG CONG,
QUANG TRUONG
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Phu luc 06: CAC CONG VIEN CAP PO THI, CAP BON VI O

50 DOM TR KU v . NGMENGEPBOTH, GBPECNM ¢

GH CHU

KHUVUC CONG VIEN
CAP DO THI, PON VI &

CONG VIEN DPANG THICONG VA sir DUNG
CONG VIEN VEN SONG NHAT LE

CONG VIEN TRUNG TAM TP DH

CONG VIEN CAU RAO

4 CONG VIEN QUANG TRUONG HCM

CONG VIEN QUANG TRUONG
BIEN BAO NINH

CONG VIEN DONG SON

riilHCH

UBND THANH PHO BONG HOI
QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC
THANH PHO DONG HOI
TEN PHU LUC 6
BAN DO CAC CONG VIEN
CAP DO THI, CAP DON V| O
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a. Tinh chit-chirc ning

Cé4c cong vién cdp do thi, cap don vi & 1a hé théng khong gian tréng ctia thanh
phé, n6 12 mot khong gian canh quan quan trong nhat trong hé théng canh quan
ctia TP Ddng Héi. Vi tinh chat 1a Cong vién vui choi gidi tri, no 14 noi thoa
man nhu cau vui choi gidi tri ctia moi 1tra tudi nén doi hdi phai t6 chirc khong
nhimg théa man vé mit cong ning ma con phai 4n tuong vé mit khong gian, dep
vé mit tham my.

b. OQuy dinh qudn ly

Hang muc Quy dinh quan ly

Dinh  huéng st | pinp hinh khong gian:
dung dat va hinh

thinh canh quan Khong gian 1a phoi két hop gitra Khong gian trong dang

“diém” va Khong gian tréng dang “tuyén” dé tan dung céc
vu diém cta ching. Nhitng khong gian tréng nay khong
dugc dinh hinh cung bang cac cong trinh ma duoc dinh
hinh mém béng cdy xanh, gian hoa, ¢t dén, tac pham diéu
khic. ..

Trén phuong dién Khong gian, Cong vién dugc bao ham
trong d6 con nhiéu Khong gian md khac duoe tao ra theo
kiéu tang bac, dé trong mot khu chuc ning hay mot khu
vuce chuyén dé déu c6 kha ning dap ung nhu cau vui choi,
nghi ngoi, gidi khat, 4m thyc ctia moi 1ta tudi.

B6 tri dong bo loai cdy trén timg tuyén cu thé, theo cac
chu dé, bd tri lién tuc loai cay ¢0 hoa mau Sic ruc 1o mang
tinh biéu tuong.

- Lap quy dinh d6i véi bién hiéu, bang quang cao dé
tranh bo tri bura bai.

- C6 nhitng khong gian cdy xanh, quang trudong tap trung
dong nguoi, c6 khong gian nghi ngoi thu gian, tranh sy
nao nhiét cua do thi.

Gidi han hinh thai | - Tuyét dbi khong xdy dung thém cic cong trinh mdi

kién truc, cac dlﬁu trong cac cong vién hién hiru, chi dugc phép xay dung cac
luu y - cac di€u

. cong trinh phuc vu cong vién va tién ich cong cong nhu
cam

choi nghi, nha chd xe buyt, nha vé sinh cong cong, quiy
giail khat, luu niém, dung cu tap thé thao, bén thuyén du
lich, twong dai , biéu tuong...
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Phu luc 07: KHU v ¢ XUNG QUANH DAU MOI GIAO THONG CONG
CONG, NHA GA DUONG SAT O THI, KHU vy ¢ SAN BAY

so BOM TR GACKHU, v« XINSQUAHPAUMI GAOTHNGAONGAING
NFAGABONGSAT a6 thi, khuvec SANBAY

TLOIH UM M

GHI CHU

KHU VU'C XUNG QUANH BAU MOI
1 GIAO THONG CONG CONG

1 NHA GA BUONG SATPO TH

1 1KHUVUC SAN BAY . )
UBND THANH PHO DONG HOI

KHU VUC SAN BAY
GA DUONG SAT CAO TOC Du KIEN
© GADONG HOI

BEN XE TRUNG TAM PHU LUC 7

VITRICAC KHU VU'C XUNG QUANH PAU
MOI GIAO THONG CONG CONG, NHA GA
© BEN XE PHIA TAY DUONG SATD & THI, KHU VIFC SAN BAY

QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC
THANH PHO DONG HOI

BEN XE PHIA NAM
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Phu luc 08: CAC KHU vy c CPANGO BO THI
- Cac khu vuc clra ngb do thi:
+ Clra ng6 phia Nam;
+ Clra ngd phia Bac.
+ Clra ngb phia Tay.
SoBEOM TH KUwic GANSDBOTH

TYlac*

Sén bay Qudc té Dong Hai

HOBAUTIY

UBND THANH PHO BONG HOI

' , A UY CHE QUAN LY KIEN TRUC
GHIcHU KHU VUC CUA NGO PO TH| @ A Q i
THANH PHO DONG HOI

© CUANSO DO TH| PHIA NAM @ CUANGO KHUVUC GIAO BUONG HCM VOI TRUC CAU TEN PHU LUC 08
2, CUANGO DO TH PHIA BAC NHAT LE 1(DPUONG TRAN HUNG DAO) T

; - - § . . . X VI TRi KHU VUC CUA NGO DO THI
(5) cUANGO DO THI PHIA TAY (5) CUANGO KHU VUC CANG HANG KHONG



Phu luc 09: KHU vy ¢ LAP THIET KE PO THI RIENG

GHI CHU
"©
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so POMTHcac KUvee LAPTHETKEBOTH RENG

SenbayQuic|4Bongn 0> '\
5-8tn*j knéovnam

TKDT TUYEN DUONG TRUONG PHAP
TKDT TUYEN BUONG VO NGUYEN GIAP
TKBT TUYEN DPUONG NHAT LE

TKDT TUYEN BUONG NGUYEN HOU CANH
TKDT TUYEN DBUONG PHAM VAN DONG
TKDT TUYEN DUONG DIEN BIEN PHU

TKDT TUYEN BUONG QUANG TRUNG
TKDT TUYEN DUONG LY THUONG KIET

TUYEN DUONG DA CO THIETKED O THI

TKDT TUYEN BUONG LY THANH TONG
TKDT TUYEN BUONG NGUYEN VAN LINH
TKDT TUYEN DPUONG TRAN HUNG DAO

TKBT TUYEN DUONG NGUYEN DU, QUACH
XUAN KY, HUONG GIANG

QUOC L6 1A DOAN TRANH TPDONG HOI

PUONG QUY HOACH
CO MAT CAT NGANG >= 36M

TKDT TUYEN DUONG Hiru NGHI-TO HOU

............... i TUYEN DUONG LAP THIETKED O THI

TVLEXCH  40M

TEN

amM o M 801

UBND THANH PHO BONG HOI
QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC
THANH PHO DONG HOI

PHU LUC 09

V| TRICAC KHU v c
LAP THIETKE DO THI RIENG
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Phu luc 10: VUNG PHAT TRIEN DO THI MO

- Vlng phat trién do thi mai:

+ Khu vuc phat trién dé thi méi & phia Nam, doc séng Lé Ky;

+ Khu vic phat trién dé thi méi & phia Bac thuoc xa Loc Ninh;

+ Khu vuc phat trién do thi méi & phuong Bong Pha, Bic Ninh Bong, Nam Ly;
+ Khu vic phat trién dé thi méi & phia Tay thuoc xa B¢ Ninh, xa Nghta Ninh;
+ Khu virc phat trién do thi méi & phia Dong thuéc xa Bao Ninh.

SoBHMTH GCVINGEHATRENBOTH MY

N
\
GHI CHU

KHU VU'C PHAT TRIEN KDT MOl PHIA

KHU VU'C PHAT TRIEN KDT MOl PHIA NAM, DOC THEO SONG LEKY
KHU VU'C PHAT TRIEN KDT MOl PHIA BAC. THUOC XA LOC NINH

KHU VU'C PHAT TRIEN KDT MOT & p. BUC NINH DONG, p. DPONG PHU UBND THANH PHO BONG HOI

KHU VU'C PHAT TRIEN KDT MOT & PHIATAY NAM XA BUC NINH, XA NGHIA NINH QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC
KHU VU'C PHAT TRIEN KDT MG & PHIADONG NAM XA BAO NINH THANH PHG BONG HOI
KHU VU'C PHAT TRIEN KDT MO1 & PHUONG BAC LY PHU LUC 10

KHU VU'C PHAT TRIEN KDT MOl & PHUONG BAC NGHIA

. SN R P VUNG PHAT TRIEN BO THI MO
KHU VU'C PHAT TRIEN KDT MO'T & PHUONG PHU HAI



