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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Djc 1dp - Ty do - Hanh phic

BAO CAO
PIEU CHINH CYC BQ QUY HOACH CHI TIET LO PAT OM8 (GOM
CAC THUA DAT CO KY HIEU 08-22, 08-23) THUQC PO AN QUY
HOACH CHI TIET KIIU NHA O THUOUNG MAI TAI PHUONG QUANG
PHONG, THI XA BA DON, TY LE 1/500.

1. PHAN MO DA U:

1. Ly do va sy cAn thiét 13p diéu chinh cyc b§ quy hoach:

I.1. Ly do

D6 4n Quy hoach chi tiét khu nha & thvong mai tai phuong Quang Phong,
thi xa Ba Don ty 1& 1/500 da dugc UBND tinh Quang Binh (cii) phé duyet tai

Quyet dinh sb 2299/Qb-UBND ngay 28/06/2017, dit & phan 16 dang lién ke dé
ddng bo, két ndi vai ha ting ky thudt khu dan cu hién hiru va cac khu vyc lan

can.

Trong qué trinh trién khai thuc hién ctia du 4n cho thiy dién tich mot )
thira dit chua dép tng nhu cu sir dung thuc té, dé xuét diéu chinh mét dién tich
thira dit dap (g nhu cau sir dung.

Nhim b tri phtt hop véi thuc té hién nay, Chu diu tu d& nghi diéu chinh 16
dat ky hiéu OM8, gom céc thira dat c6 ky hiéu 08-22, 08-23(chiic nang dat o
lién k& véi dién tich 345 ,00 m?> da dugc phé duyét tai tai Quyet dinh sé
2299/QP-UBND ngay 28/06/2017), Sau khi diéu chinh sé lay dién tich 16 08-23
véi dién tich 345,00m2. Do d6 L6 dit & méi c6 dién tich: 345,00 m? ¢6 ky hiéu:
08-23.

Pé c6 co sd trién khai thuc hién, viéc td chic lap Piéu chinh cuc bd Quy
hoach chi tiét L6 d4t OM8 (gbm cac thira dat c6 ky hiéu 08-22, 08-23) thudc Db
an Quy hoach chi tiét khu nha & thuong mai tai phuong Quang Phong, thi xa Ba
Pén, ty 1& 1/500 14 cén thiét:

2. Co sé diéu chinh cuc bd quy hoach:

2.1. Cdac can cir phap ly:

- Can ctr Luat Xay dung ngay 18/6/2014; Luat stra d6i, bd sung mot sb diéu
cua Luat Xay dung ngay 17/6/2020;

- Cin cir Luat Quy hoach luat sé : 112/2025/QH15 ngay 10/12/2025;

- Cin ctr Nghi dinh 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 ctia Chinh phu vé
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cuia ludt quy hoach d6 thi va nong thon;

- Can clr Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ctia Bo Xay dung

quy dinh vé Quy hoach chi tiét mot sd didu cua luat quy hoach d6 thi va nong
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- Can cir Thong tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ctia B§ Xay dung
vé ban hanh dinh mire, phuong phap 1ap va quan 1y chi phi cho hoat dong quy
hoach do6 thj va ndng thon;

- Can cir Thong tur s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 vé huéng din mot
s& ndi dung xac dinh va quén ly chi phi du tu xdy dung;

- Can cir Quyét dinh s§ 33/2022/QP-UBND ngay 24/8/2022 cia UBND
tinh Quang Binh ban hanh Quy dinh phén c6ng, phén cip vé lap, tham dinh, phé
duyét, td chirc thyc hién quy hoach x4y dung; quan Iy kién trtic; cap gidy phép
xdy dung trén dja ban tinh Quang Binh;

- Can clr Quyét dinh s6 2281/QD-UBND ngay 19/9/2013 cia UBND tinh
vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu xi Quéang Phong huyén quang trach, ty I¢
172000 (phuc vu cho viéc thanh 1ap phudong Quéang Phong, thi x4 Ba Pén);

- Cin ctr Quyét dinh sé 2299/QD-UBND ngay 28/6/2017 cia UBND tinh
vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét khu nha & thuong mai tai phuong Quang
Phong, thi xd Ba Dén, ty 1€ 1/500;

2.2. Cdc nguon tai liéu, so liéu:

- Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach xiy dung, ban hanh theo
Theo théng tu sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia Bo truéng Bo xay
dung;

- Quy chuén ky thuét quéc gia vé hé théng cong trinh ha ting ky thuat, ban
hanh kém theo Théng tu sé 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cia Bo Xay
dung;

- Quy chudn ky thuat quéc gia v& Quy hoach xdy dung QCVN 01:
2021/BXD, ban hanh kém theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021
cua B truong Bo Xay dung;

- C4c tiéu chudn Viét Nam, tiéu chuin chuyén nganh, tai liéu khac c6 lién
quan.

2.3. Cic co s bin do:

- Ban d6 hanh chinh phudng Ba Dén, ty 18 1/5000;

- Nién giam thong ké Phuong Ba Don;

- Ban db dja chinh phudong Ba Don;

- Hd so Quy hoach chi tiét Quy hoach chi tiét khu nha ¢ thuong mai tai
phudng Quang Phong, thj xa Ba Pon, ty 18 1/500;

Cac tai lidu, sb liéu lién quan,

II. DAC PIEM HIEN TRANG KHU VUC LAP PIEU CHINH QUY
HOACH:

. ’ o7 A .A 2
1. Vi tri, ranh giéi 1ap dieu chinh:
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Khu vye 13p dléu chinh cuc bé thuge phudmg Ba Don, tinh Quang Tn. ranh
gidi di¢u chinh bao goém céc khu dit phin 16 trong dé an Quy hoach chi tiét khu
nha & thuong mai tai phudng Quing Phong, thj xi Ba Dén, ty 1& 17500.

Ranh giéi tudn thd theo do én QU) hoach chi tiét khu nha & thuong mai t;n

phuong Quang Phong, thi xa Ba Don, ty 1¢ 1/500; da duge phé duyét tai Quyét
dinh s6 2226/QD-UBND ngiy 23/6/2017 cau UBND tinh Quing Binh. Ranh

gidi vi tri cu thé nhu sau:

- Phia Nam gidp dudmg quy hoach 15m.

- Phia Dong gidp 16 dit ¢ lién ké 08-21.

- Phia Téy gidp 16 dit & lién ké 08-24.

- Phia Béc giépRJ va diy 16 dit & lién ké O8-1 dén 08-16

2. Quy mo dan so: Khu vuc Iap diéu chinh cyc by quy hoach Chl tiét gdm
2 15, quy md din sé khu vye 13p diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét khodng 8
nguai.

3. Quy mb dat dai: Téng dién tich pham vi 13p diéu chinh cyc bd quy
hoach khoing 345,00 m’.

4. Tinh toin nhu cAu lam co si l3p di¢u chinh quy hogeh

Ciin ¢t hign trang thye 1é sir dyng dt va trén co s& nhu cdu bé tri tinh todn
diéu chinh cye bd quy hogch nh sau:

Nhu viiy theo tinh todn, sau khi diéu chinh quy hogch sé c6 | thira dit véi
dié¢n tich 345,00 m’,

111. NOI DUNG DIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH:

1. Di¢u chinh chire niing sir dyng dit cia mjt so 16 dat:

- Diéu chinh 16 dit ky hi¢u OMS, gom cic thisa dit 6 ky hi¢u 08-22, 08-23
(chire ning dit & lidn ké véi dién tich 345,00 m’ da duge phe duyét tai tai Quyét
dinh s6 2299/QD-UBND ngdy 28/06/2017) thianh mét 16 dit & méi ¢é dién tich
345,00m? ¢6 ky hi¢u: 08-23.

*, Ly do diéu chinh:

- Trong qua lnnh trién khai thye hu;n dy an cho thiy dién tlch thira dat
chua dép G img | nhu cdu sir dung thuc té, dé xudt diéu chinh hgp mjt sé thira dit
dip ung nhu cdu sir dyng.

- Diéu chinh dé sir dung hié¢u qua quy dat dap img nhu cau ctia ngudi din
dja phuong va phit hop v6i hi¢n trang ha tang ky thuat tai khu vyc lap quy

hoach, viéc ldp diéu chinh cuc bd 1a can thiét.
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BANG CO CAU SU DUNG DAT SAU KHI PIEU CHINH

Dién
D phé duyét Sau khi diéu chinh kil
tang
giam
Mat A | Mat |,
Ky | Dién | d¢ |Ting S;f Ky 't)l'fl:‘ do r;" Cos nén xdy
hiéu | tich | xdy | cao thng | hiéu (md) xay s dung
dumg dung
Cao tir 0,75m
08-22{ 172,5 dén 1,3m so
08- véi cbt via hé
85 07 | 0,00 23 345,0| 58 | 05 hoén’thién cia| 0
tuyén duong
08-23[172,5 1 qua s
dat

2. Quy hoach sir dung dat:

- Déi véi dit o

- Mat do xay dung ti da 58%, chi giéi xdy dung tring véi chi gii dudng
do cua cac duc‘mg quy hoach xung quanh.

- Cét nén cong trinh tir 0,75m dén 1,3m S0 VOi cbt via he, truong hop co
tang ham dugc phép cao tdi da 1,8 m so véi cbt via he; chidu cao cac tang tir

3,3m dén 4,5m.

- Mau séc vt lidu va chi tiét kién trac: Khuyén khich va quan ly viéc st
dung mau sic cong trinh hai hoa, tuoi sang va hién dai; Khuyén khich sir dung
vat liéu xay dung than thién moi truong, cd gia tri thdm my

- Tb chirc trong nhiéu cay xanh trén via hé céc tuyén duong két hop cay
xanh trong céac khu & dé tao canh quan dong thoi dé cai thién diéu kién khi hau.

= Péi véi cac thira dat tiép glan duong giao thong rong <19m khoang lui t6i
thiéu cia céc cong trinh theo bé rong duong dugc thuc hién theo quy dinh theo
Quy chuén k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01: 2021/BXD,
ban hanh kém theo Théng tu so 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo
trudng Bo Xay dung.

1V. TO CHUC THUC HIEN

- Co quan lap Piéu chinh Quy hoach: Chu dau tu;

- Pon vi tu van thiét ké; Cong ty CP Tu van Pau tu va Xay dung 2-9;

- Co quan thim dinh; Phong Kinh té Ha Tang va D6 thj phuong Ba Dén;

- Co quan Phé duyét: UBND phuong Ba Don.

- Ké hoach thyc hién quy hoach:
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+ Quy hoach duge thye hi¢n sau khi ¢6 quyét dinh phé duyét cia UBND
phuong Ba Don.

+ Cong bd quy hoach diéu chinh,

+ Cém mde ngoai thyre dja (néu co).

V. KET LUAN VA KIEN NGH]

Céc ndi dung trong Béo cdo Diéu chinh cyc by Quy hoach chi tiét Lo dit
OMS (20m céc thira dat c6 ky hiéu 08-22, 08-23) thudc Quy hoach chi tiét khu
nha & thuong mai tai phuong Quang Phong, thi xd Ba Pon, ty 1& 1/500 duge
thye hién day d, rd rang, tudn thi quy chudn, tiéu chudn va cdc quy dinh Phép
ludt ¢o lién quan.

Kinh dé nghi UBND phudng Ba Don, Phong Kinh té Ha tang va Db thi
phuong Ba Pon xem xét tham dinh, phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi
tiét néi trén dé chu dau tu c6 co sé trién khai céc budc tiép theo./.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dje 1§p - Ty do - Hanh phie

DON DE NGHI

Ve vige tlmm dinh, phé duyct Didu chinh cye b) quy hogch chi tiét 16
dat OmS8 (Gom cac thira dit ¢6 ky hi¢u 08-22, 08-23) Thuge d6 4n quy
hoach chi tiét Khu nha ¢ llnrong Mai tai phuing Quéing Phong, thi

xa Ba Ddn, Ty 1€ 1/500

Kinh guri:
- Uy ban nhén dan phuong Ba Pon;
- Phong Kinh té Ha tang va D6 thi phuong Ba Pon.

Toi tén 1a: Nguyén Quyét Théng, sinh ndm: 1976

CCCD s6: 044076005744

Pia chi thudng tri: phudng Ba Dn, tinh Quang Tri

La chu s¢ hitu cua cc thira dat c6 ky hiéu OM8-22 va 08-23 (thudc 16 dat
OMS8) thugc Quy hoach chi tiét Khu nha & Thuo’ng Mai tai phuong Quang
Phong, thi xa Ba Pon, Ty 1& 1/500 (14 céc thira dét s 1087 va 1088 t&r ban d6 sb
2 tai T6 dan pho 4, phuong Quang Phong, thi xa Ba Pon, tinh Quang Binh (nay
1a TS dan phd 4, phuong Ba Pon, tinh Quéang Tri).

Cin cir Quyét dinh s6 2281/QD-UBND ngay 19/9/2013 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Quy hoach phan khu x4 Quang Phong huyén quang trach, ty 1€
1/2000 (phuc vu cho viéc thanh lap phuong Quang Phong, thi xa Ba Pon);

Cin cir Quyét dinh s6 2299/QD-UBND ngay 28/6/2017 cau UBND tinh vé
viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu nha & thuong mai tai phuong Quéang
Phong, thj x4 Ba Ddn, ty 1& 1/500;

1. Tén quy hoach: Piéu chinh cuc b quy hoach chi tiét 16 d4t Om8 (Gém
céc thira dat c6 ky hiéu 08-22, 08-23) Thudc d 4n quy hoach chi tiét Khu nha &
Thuong Mai tai phuong Quang Phong, thi xa Ba Pon, Ty 1& 1/500.

2. Dia diém, pham vi lap diéu chinh quy hoach:

Khu vuc 14p Diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét 16 dit Om8 (Gom céc
thira dat c6 ky hidu 08-22, 08-23) Thudc dd an quy hoach chi tiét Khu nha &
Thuong Mai tai phudng Quang Phong, thi xa Ba Dén, Ty 1& 1/500.

Ranh gidi dugc xac dinh nhu sau:

- Phia Nam gidp duong truc duong quy hoach 15m.

- Phia Dong giap gidp 16 dét lién ké OM8-21.

- Phia Tay gidp 16 dat & lién ké OM8-24.

- Phia Béc gidp R3 va ddy 16 dat & lién ké OM8-1 dén OMS-16.

3.Lydo diéu chinh quy hoach:
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D& nghi hop 02 thira dat thanh 01 thira déit vai dién tich 1on dé xay dyng
nha &. Viée hop thira dé xdy dyng nha & dam béo tudn thi theo myc dich str
dung dat theo quy hoach chi tiét duge duyét, giam mat dg xdy dyng, nang ty 1¢
dét cdy xanh, dét sn vuon tir do dam béo canh quan chung ciing nhu giam tai
cho ha tang k¥ thut tai khu v,

4. N§i dung dieu chinh quy hogch:

4.1. Didu chinh quy hoach sir dyng dit

- Didu chinh hop céc thira dét & mai c6 ky higu OM8-22 va OM8-23 thugc
16 dit OMS thanh thira ddt & méi c6 ky higu OM2-23: Piéu chinh 02 thira c6
tdng dién tich tir 345 m? thanh 01 thira c6 dién tich 345 m’,

BANG CO CAU SU DUNG DAT SAU KHI PIEU CHINH

Dién
~ A o 3eA » tl’Ch
Da phé duyét Sau khi dieu chinh tang
giam
BT § - el
Mat . Mat A
Ky | Dién | do Téng C,o 5 Ky D,“'a}? do Tan Cos nén xay
hiéu | tich | xdy | cao ;san hiéu t1c2 Xay & dung
tang 1 (m®) cao
dung dung
Cao tir 0,75m
08-22| 172,5 dén 1,3m so
v4i cot via he
85 | 07 | 0,00 (;g- 345,0| 58 | 05 |hoan thiéncaa| O
tuyén duong
08-23|172,5 di qua thira
dat

Cdc chi tiéu ky thudt cua I6 dat dwoc quy dinh cu thé tai ban vé kém theo

- Ngoai cac noi dung diéu chinh trén céc ndi QUng khéc tai Quyét dinh )
2299/Qb-UBND ngdy 28/6/2017 ciia UBND tinh vé viéc ph€ duyét Quy hoach
chi tiét }(hu nha & thuong mai tai phudong Quéang Phong, thi x4 Ba Don, ty 1€
1/500 van gift nguyén hiéu lyc thi hanh.

5. Hb so kém theo Don dé nghi gbm cé:

- (,:éc giéy chl’rpg nhan guyén sir dung dz:it, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat thira s6 1087 va thira so 1088 do S& Tai nguyén va Méi
truong tinh Quang Binh cap ngay 31/12/2019 va .

- Ban vé& quy hoach tong mit bing sir dung dét diéu chinh.

Trén day 1a ndi dung dé nghj diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét, kinh dé

nghi UBND phuong Ba Pdn va Phong Kinh té Ha tang va D6 thi xem xét, tham
dinh, phé duyét. 2?
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GIAY CHU’'NG NHAN
QUYEN SU DUNG DAT
QUYEN SO’ HO'U NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VO1 AT

L Ngudi sir Cyng dat, chil s& hiru nha & va tai sin khic gin lidn véi dit | il
Ong: Nguyén Tién Si ;
Nim sinh: 1959, CCCD sé: 044059000376

i | Dia chi thudng tni: Xa Quing Tnximg, huyén Quing Trach, tinh Quang Bmh

i Ba: Pham Thij Tink Al

I S Nim sinh: 1962, CMND sé: 190741160
| Dia chi thuomg tni: X3 Quang Trudng, huyén Quing Trach. tinh Quang Binh.

|
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GIAY CHU’NG NHAN |

QUYEN S’ DUNG DAT
QUYEN SO HIPU NHA & VA TAI SAN KHAC GAN LIEN vO1 BAT

I. Ngudi sir dung dit, <hi s& hiru nha & va tai san khic gin lién véi dit
Ong: Nguyén Quyét Thing ;
Nam sinh: 1976, CMND sd: 194014273
Dia chi thudng trit: Phudmg Ba Ddn, thi xi Ba Dn, tinh Quing Binh.
Ba: Nguyén Thj Kim Quing
Nam sinh: 1977. CCCD sé: 044177001695
Dia chi thuéng tri: Phudng Ba Dén, thi x3 Ba Don, tinh Quing Binh.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH QUANG BINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sa: a/j qQ/QD-UBND Qudng Binh, ngdyd g thdang 6 nam 2017
QUYET PINH

V& vige phé duyét Quy hoach chi tiét Khu nha & thwong mai tai phuimg
Quing Phong, thj xa Ba Ddn, ty 1§ 1/500.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG BiNH

Can cir Ludt Té chic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cin cui Luat Quy hoach d6 thj ngay 17 thang 6 nim 2009;

Can cir Ngh1 dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 théng 4 nim 2010 ciia Chinh
phu vé 13p, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thj;

Céan cir Thong tu so 12/2016/TT-BXD ngay 29 thdng 6 nim 2016 cua BJ
Xay dung Quy dinh vé hd so cta nhiém vu va d6 4n quy hoach xay dyng vung,
quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc ndng dic thu;

Cin cir Thong béo sé 399-TB/TU ngay 16/2/2017 ctia Thudng tryc Tinh ty
vé chi truong kéu goi diu tu cdc du n khu nha & thuong mai, khu d6 thi méi
trén dia ban tinh; Cong van s6 264-CV/TU ngay 15/3/2017 cua Thudng tryc Tinh
iy vé viéc thay thé Danh muc cdc dy 4n kém theo Théng bio s6 399-TB/TU
ngdy 16/2/2017;

Can cu Quyet dinh s6 870/QD-UBND ngay 15/4/2013 _cua UBND tinh vé
viéc phe duyet diéu chinh Quy hoach chung xay dung thi trin Ba Don mé rong
va vung phu cén den nam 2030, huyén Quang Trach, tinh Quang Binh;

Cin cur Quyet dinh sb 2281/QD-UBND ngay 19/9/2013 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét Quy hoach phan khu x& Quang Phong huyén Quang Trach, ty 1¢
172000 (phuc vu cho viéc thanh 13p phuong Quang Phong, thj xd Ba Don);

Can cir Quyét dinh sb 1575/QP- UBND ngdy 10/5/2017 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét Khu nha & thuong mai tai phuong
Quéng Phong, thj x4 Ba Dén, ty 18 1/500;

Xét dé nghij ciia S& X4y dung tai T¢ trinh s6 1662/TTr-SXD ngay 22 thang
6 nam 2017,

QUYET DINH:

Pidu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét Khu nha & thuong mai tai phudng
Quéang Phong, thj xd Ba Pon, ty 1¢ 1/500, véi nhiing ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi, ranh gi6i 13p quy hoach: Vi tri khu vye lap quy hoach thudc
dia giéi phuong Quéng Phong, thj xi Ba Pon, c6 ranh gidi duge xdc dinh nhu
sau:

- Phia Béc duong quy hoach rong 19,5m;

- Phia Nam dudng quy hoach rjng 10,5m;

- Phia Pong giap dat hanh lang an toan tuyén dién SO0KV;

- Phia Tay dudng quy hoach rfng 23,25m. /9
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2. Quy md dét dai: Khu vye 1dp quy hoach ¢6 dién tich 118.200,0 m?.

3. NOi dung quy hogch: Lap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu nha &
thuong mai ¢6 hé thdng ha tAng k§ thuat hoan thién, ddng b, két néi véi ha ting
k¥ thudt khu déan cur hig¢n hiru va cde khu vyre 1an cén.

4. Quy hoach sir dyng dit: Céc chirc ning v céc chi tiéu k§ thudt co ban
duge quy dinh nhur sau:

. tha il e
,?,OT Ky hi¢u Chire niing sir dyng dét D'z:;;Ch 'l(;")g
I T§ng dién tich dit dy 4n khu nha & thwong mai,| 90.814,9 | 100
gom:

1. |OTM |Dét & phan 16 dang nha & lién keé 51.073,0 | 56,2
1.1. | OTM1 | Khu dat s6 1 (36 16) 6.2298|
1.2. | OTM2 | Khu dat s6 2 (36 16) 6.467,3

1.3. | OTM3 | Khu dat s6 3 (36 16) 6.760,5

1.4. | OTM4 | Khu dat sé 4 (39 1) 5.714,6
1.5.|OTM5 | Khudatsé 5 (1416) 2.249,6

1.6. | OTM6 | Khu dat s6 6 (26 16) 3.791,0

1.7. | OTM7 | Khu dat s6 7 (44 16) 6.470,7

1.8. | OTM8 | Khu dat s6 8 (3416) 6.363,4

1.9. | OTM9 | Khu dét s6 9 (22 16) 4.252,7

1.10| OTM10 | Khu dét s6 10 (15 16) 2.773,4

2. Dit ranh R3 2.591,1] 29]
3. |C Dit cay xanh 561,6| 0,6
31| cxi  |Khudatsél 146,9

32. | CX2 | Khuddtso2 414,7

4. Pit giao théng 36.589,2 | 40,3
II | Pat ngoii pham vi du 4n, gom: 27.385,1

1. [TMN | Pit xay dung truong mam non 3.012,6

2. |T™™ DAt xay dung cong trinh dich vu thuong mai | 3.115,0

3. |CXTT |DAétcay xanh thé thao 5.535,1

4, DAt ha tang ky thuit 2.450,4

41 | Cx1  |Khudatso 1 1.458.2

42. | CX2 | Khudatso2 9922

5. Pat giao thong 13.5272,0
111 T(z)ng dién tich dat lap quy hoach (=I+II) 118.200,0

5. T chirc khong gian, kién tric cinh quan

5.1, Dinh huwdng kién tric: Kién tric hién dai mang tinh chu dao, hai hoa
véi canh quan chung, phit hgp déc thi timg loai hinh c6ng trinh.

5.2, Gidi phdp 15 chikc kién triic canh quan:

- Chc 16 dt & dang nha & lién ké dugc phép xay dyng cong trinh nha & véi
tAng cao t6i da 7 tAng, mét do xdy dyng téi da 85%. p

&g
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- Khu dat xdy dyng Truong méam non duge phép xdy dyng cong trinh véi
cao téi da 3 tang, mat o xay dyng < 40%, Khu dét thuong mai dich vu duqc
phép xdy dymg cong trinh véi tAng cao téi thiéu 03 tAng, mét d6 xdy dung téi da
40%, chi gi¢i xdy dymg cdc cOng trinh 10i t6i thidu 6m so véi chi giéi dudmg d6
cla cdc trye duémg bao quanh,

- T6 chire trong cdy xanh trong che khu dat cay xanh thé thao, béi d6 xe, trén
via hé cdc tuyén duémg két hop cdy xanh trong céc 16 dat dé tao canh quan ddng
thoi dé cai thién diéu kién khi hju.

5.3. Gidi phdp liea chpn cdy ranh.

- Céy xanh tai khu thé thao: Trdng céc loai cay c6 nhiéu mau séc, phit hop
didu kién khi hau dia phuong,

- Cdy xanh via hé: Trong theo tung cym, theo tuyén...hodc trong két hop
nhiéu loal cay Luya chon ching loai cay it c6 sdu bo.

- Bon cdy trang tri: Vj tri dat & khu vuc khu thuong mai dich vy, tiéu canh
doc céc 16i di bd, céc goc glao 16. Lua chon chiing loai cdy c6 mau sdc sgc so.

- Cay xanh khuon vién cong trmh Ca 8y X xanh 0 cong trinh da n{mg khuyen
khich sir dung céc bdn cy di dong dé c6 thé sap xep b tri, cham séc bao dudng
dé dang. Khu vuc nha lién ké khuyen khich trdng cAy trén ban cong, 16 gia.

5.4. Mau sac, vat liéu va chi tiét kién triic:

- Khuyen khich va quan Iy viéc sir dung mau sic cong trinh hai hoa, tuoi
sang va hién dai, khéng sir dung cdc mau dém va chéi, ting cudng quan ly sur
dung mau sic cho cdng trinh trong giai doan cp gidy phép xiy dung va kiém tra
cong trinh hoan thanh.

- Khuyén khich va quén ly viéc sir dung vat li¢u xdy dung than thién méi
truong, co gia tri thdm my cao.

6. Quy hoach hg thong ha ting ky thuat

6.1. San nen va thoat nudc mua:

a) San nen Thiét ké san dip mit bing dam béo chong ngép lut. Cao d¢ san
nen dugc khong che tuong duong vdi cao d6 cia cac tuyén dudng giao thong, do
déc san nén t6i thiéu 12 0,4%.

b) Thoét nudc mua: Hé théng thoat nudc mua trong khu vyuc thlet ké theo
nguyen tic ti chay. Toan bo nu6e mua ciia khu vyc thu gom vdo céc hd ga, theo
cac tuyen cong BTCT ly tdm doc via hé céc tuyen duodng giao thong va thoat theo
2 luu vuc: Luu vuc 1 thoét ra song Nguon Néy, luu vyc 2 thoét ra Kénh Kja.

6.2. HE thing giao thong

a) Giao thong dox ngoax Tb chic tuyén dudng Quéc 16 12A ¢6 mat cét
ngang rong 34m, két ni véi trung tam thj xd Ba Pén.  Quy hoach tuyén dudng c6
mit cét ngang rong 19,5m & phia Béc khu vy, tuyen dudng c6 mit cét ngang
rong 15,0m ¢ phia Poéng khu vuc quy hoach va tuyén dudmg c6 mit cét ngang
rong 23,5m & phia Tay khu vire quy hoach.

b) Giao théng ndi by: Quy hoach mang lucn duorng ndi by véi céc tuyén
dudmg cb mit cht ngang rong: 15m; 18,0m dé két ndi cac khu chirc ning trong
khu vye quy hoach.

Z
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6.3. Cap nwoe:

- Nguon nude sinh hoat cdp cho khu vie quy hoach duge 1y tir duémg 6 ong
cdp nude hién c6 doc via hé dudng Qudc 19 12A. M& 04 diém khéi thiy va xay
dung tuyen ong chinh D110 bao quanh khu vye quy hoach tao thénh mach véng
dam bo cdp nude llen tuc. Tir tuyén 6ng chinh, t6 chtrc céc tuyen ong nhénh c6
dudng kinh D63 di ngdm sau rinh R3 dé cp nude cho timg 10 dat.

- Céc hong clru hoa bd trf trén cde duong dng cép nude chinh tai via hé cdc
goc ngd 4 cua cdce tuyen dudng chinh dé thuén tién cho xe vdo ldy nuéc chira
chdy. Khoang cach gma cac hong ciru hda trén mang ludi < 300m.

6.4. Quy hogch cip dzen'

- Nguon dién cung cép cho khu qu quy hoach ly tir duémg ddy trung thé 22kV
Xuat tuyén 475 tir tram 110kV Ba Don Xay dyng tuyén duong day 22kV doc
theo céc truc dudng quy hoach cap dén 02 tram tram bién 4p, mdi tram c6 cong
suat S60KVA - 22/0,4KV dit tai céc vj tri phu hop trong khu cong vién thé thao,

bai d5 xe dé cip dién cho cic khu chirc néng va cap dxen chiéu séng.
- Tir c4c tram bién 4p, bo tri cac tuyen cép ngdm ha thé 0,4KV di doc theo

hanh lang k¥ thuét giira 2 day dét & méi dé cp dién cho céc cong trinh.

6.5. Quy hoach hé thong thong tin lién lac:
- H¢ thong cap thong tin cap cho khu vue quy hoach d4u néi tir tuyen cap di

doc theo tuyén dudng Quéc 1§ 12A & ranh gioi phia Nam dé phan phéi cho céc
khu chire nang. Mang luéi cdp thong tm b6 tri di ngdm doc theo hanh lang ky
thuat va via hé céc tuyén dudng dé cap dén céc cong trinh va nha 6.

- Céc tram thu phat song thong tin di dong dugce b tri tai khu cong vién cady
xanh, c4c cong trinh cong cong.

6.6. Thodt nwde thai va vg sinh moi trieong:

- Nude théi sinh hoat cia cac khu chirc nang sau khi dugc xir 1y qua hé
théng bé tur hoai, bé xir Iy nudc thai,... s& duge xa vao cdc tuyen cdng gom nudc
thai R3 bé tri di trong hanh lang ky thuat gma 2 ddy dat & méi. Toan bd nude thai
ctia khu vuc dugc thoat vao tuyén cbng nude thai chung cia thi x3 Ba Pén D300
di doc via hé duong Québc 16 12A.

- Chit thai ran, réc thai sinh hoat dugc phan loai, thu gom vao céc thung rac
bb tri cho timg cong trinh hoc nhém nha & va dugc dua dén diém tap két rac thai
bén ngoai khu vyre quy hoach theo quy dinh, tir 46 s& dugc xe co gidi thu gom,
van chuyén vé khu xir Iy rac chung clia thi x4 Ba Pén.

7. Quy dinh bio v¢ moi truong

- D6i v6i hoat dong xay dyng: Chu dau tu, cac don v; thlet ké, thi cong,
gidm sét chiu trach nhiém, c6 cam két va bién phép han ché tdi da nhimg tdc
dong xau dén méi truong va canh quan trong qua trinh thi cong xay dung

- Dm voi céc hoat dong sinh hoat va kinh doanh: Chu s¢& hit, cac ca nhén,
don vi, tb chic sir dung cong trinh chju trdch nhiém dam béo cac yéu cau bao vé
méi truong vé céc ngudn phét thai: Nude thai, réc thai, khi thai phai dugc phan
loai, thu gom va xu ly theo quy dinh ctia Phép ludt hi¢n hanh.

- Doi vdi hoat dgng giao thong: T chic, cé nhan hoat djng giao thong van
tai hang hoa nguy hiém phal béo dam dap tmg du didu kién, ning lyc vé bio vé
mdi truong theo quy dinh cuia phap luét. Y

e
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- Tmng khong glan duémg phd: Chinh quyén dia phuang, chil s& hiru cong
trmh can cé ké hoach trdng cAy xanh & hai bén dudng, trude cong trinh dé gxém

ueng dn, hap thy bui va cdc khi ddc hai, dat hiu qua cao trong ngan ngira 6
nhiém khong khi.

Didu 2 Giao So Xa dgmg phéi hqp vai UBND phudng Quéng Phong tb
chit cdng bd, cong khai dd 4n quy hoach dé c4c td chirc c4 nhén biét, thuc hién.

Pidu 3. Chénh Van phong UBND tinh, Gidm dée céc S&: Xay dl,mg, Tai
nguyén va Mdi truong, Glao thong - Vén tai, Tai chinh, K& hoach va Dau tu; Chi
tich UBND thij xd Ba Don, Chu tich UBND phudng Quéang Phong; thi truéng
cic s3, ban, nganh va céc t chirc, c4 nhan c6 lién quan chju trdch nhi¢m thi hanh

Quyét dinh nay./. W .

7/ e 1 3
Noinhan: / CHUTICH
Nhu Dieu 3; [247 ) A
- CT, céc PCT UBND tinh; fr ul 05 vam
-LD VPUBND tinh; W2l 37
-Lwu: VT, CVXDCB. \E, R

NGE kA
Nguyén Hiru Hoai
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Chi thich: s
; 1¢ dc trong truong hop khong xic d;nh dpe

(1) Ghi theo noi sinh truomg ciia cha dé: néu khéngro cha dé Ii ai, thi theo noi smh
cha, mg dé, thi theo nor sinh truong cia nguoi nudi duing tir nho.

(2) Ghi diing theo noi ding ky hj khiu thuong tri; trong trvomg hgp khéng ¢ noi thuing tr thi ghi theo noi tam tr va ghi ro “Tam tri:
(3) Ghi 15 lpai G;ay 10 hop I¢ thay thé (Hg chiéu .. ).
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