UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA BA PON Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
S6 167 /QD-UBND Ba Pén, ngay 23 thanggp nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Phuong an giao dat cé thu tién sir dung dat khong thong
qua hinh thirc dau gia QSD dat d6i véi 45 thira dat & thudc Dw 4n Ha ting
khu din cu doc tuyén dwong truc chinh tir Qudc 16 12A di cum trung tim
cac xi ving Nam, thi x Ba Pon (Dot 1)
Pia diém: Xd Quang Hoa, thi xi Ba Pon, tinh Quang Binh

UY BAN NHAN DAN THI XA BA PON

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt To chire Chinh phu va Ludt T 6 chire chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Quyét dinh s6 09/2021/0P-UBND ngay 06/5/2021 ciia UBND
tinh Quang Binh ban hanh quy dinh trinh tw, thii tuc hanh chinh vé linh vic dat
dai dp dung cho doi twong la hé gia dinh, cd nhdn, cong dong dan cu, nguoi
Viét Nam dinh cw ¢ nwde ngodi sé hivu nha & gan lién voi quyén sir dung dat &
Viet Nam ap dung trén dia ban tinh Quang Binh;

Can cir Quyét dinh sé 4409/0D-UBND ngay 08/11/2019 ciia UBND tinh
Qudng Binh vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Ha tang khu déan cw doc tuyén
duwong truc chinh tir Quoc 16 124 di cum trung tam cdc xa vimg Nam, thi xd Ba
Pon, ty 1é 1/500;

Can cir Quyét dinh s6 1075/0D-UBND ngay 02/5/2022 cua UBND tinh
Quang Binh vé viéc chuyén muc dich sir dung dat va giao dat cho UBND thi xa
Ba Dén quan Iy d@é thiee hién Dw én: Ha tang khu déan cw doc tuyén dwong truc
chinh tir Quéc 16 124 di cum trung tdm cdc xd ving Nam, thi xd Ba Pon (Pot 1);

Can cir Quyét dinh sé 64/0P-UBND ngay 09/01/2023 ciia UBND thi xd
Ba Pén vé viéc phé duyét gid khoi diém dwa vao dau gid quyén sir dung dat doi
véi 106 thira dat & thudc dw én ha tdng khu dan cu doc tuyén dwong truc chinh
tir Quéc 16 124 di cum trung tam cdc xd viing Nam, thi xd Ba Pon (Pot 1);

Can cir Cong van 6 2763/UBND ngay 22/12/2023 cua UBND thi xd Ba
Pon vé viéc giao dat c6 thu tién sir dung dat khong thong qua hinh thirc ddu gid
OSD dat doi véi 45 thira dat ¢ thuée Dy dn Ha tang khu din cw doc tuyén
dwong truc chinh tir Quoc [0 124 di cum trung tam cac xa vung Nam, thi xa Ba
Pon (Dot 1);

Xét ho so va To trinh so 21/TTr-BQLDA ngay 10/10/2024 ciia Ban QLDA
dau tw xdy dung va phdt trién quy ddt thi xd Ba Pon vé viéc dé nghi phé duyét



phiwrong dan giao dat c6 thu tién sir dung dat khong thong qua hinh thirc ddu gid
OSD ddt doi véi 45 thira dat & thude di dn Ha tcmg khu ddn cw doc tuyén
dagong truc chinh tir Quéc 19 124 di cum trung tém cdc xd ving Nam, thi xd Ba

DPon (Pot 1);
Theo dé nghi ciia phong Tai nguyén va Méi truong thi xd tai To trinh s6
59/TTr-TNMT ngay 15 thang 01 nam 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét kém theo Quyét dinh ndy Phuong an giao dit co thu
tién sir dung dat khong thong qua hinh thire ddu gia QSD dat dbi voi 45 thira dat
o thudc Du an Ha tﬁng khu dan cu doc tuyén duong truc chinh tur Qubc 16 12A
di cum trung tdm cac xa ving Nam, thi x4 Ba Pon (Dot 1).

(Chi tiét c6 phirong dn giao dat va phy luc cdc thira dat kém theo)

Piéu 2. Cin ctr Piéu 1 cua Quyét dinh nay, Ban QLDA dau tu xay dung
va phat trién quy dat phdi hop voi UBND x4 Quang Hoa va cac don vi lién quan
t6 chirc thuc hién viéc giao dat c6 thu tién st dung dat khong thong qua hinh
thire dau gia QSD déat cho cac d6i tuong c6 nhu cau theo dung quy dinh cua
Phap luat.

Picu 3. Chanh Vin phong HDND&UBND thi x&; Truéng cac phong:
Tai nguyén va Mai trudong, Tai chinh - Ké hoach, Tu phap, Quan 1y do thi; Chi
cuc truong Chi cuc Thué khu vuc Quang Trach - Ba Pon; Giam déc Ban QLDA
dau tu x4y dung va phat trién quy dat thi xa; Chu tich UBND x& Quang Hoa va
thi trudng co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- 151?1 P 3};;CT UBND thi x3; s et
- CT va cac thi x3; PHO.CHU TICH

- Luu: VT, TNMT. ARL

Nguy“ n Van Ninh
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PHUONG AN

Giao dat c6 thu tién sir dung dat khong thong qua hinh thirc diu gia QSD
dit dbi voi 45 thira dat & thu¢c Dy an Ha tang khu dan cw doc tuyen duong
truc chinh tir Quéc 1§ 12A di cum trung tim cac xa vung Nam,
thi xa Ba Pon (Dot 1)

1. Danh muc loai dt, vi tri, dién tich cac thira dat

- Danh muc loai dat, vi tri: 45 thira dat ¢ thudc Du an Ha tang khu déan cu
doc tuyén duong truc chinh tur Québc 10 12A di cum trung tdm cac xa vung Nam,
thi xa Ba Pon (Pot 1) d3 dugc GPMB, Chinh Iy dia chinh (Phuc vu giao dat) khu
do: Ha tang khu déan cu doc tuyén duong truc chinh tir Qudc 16 12A di cym
trung tAm cac xa ving Nam, thi x4 Ba Pon (Giao dot 1) do Ban QLDA dau tu
xay dung va phat trién quy dat thi xa Ba Pon 1ap ngay 30/3/2022 duoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong duyét ngay 31/3/2022.

(C6 phu lyc chi tiét kém theo)

- Ha tang k¥ thuat, quy md xay dung cong trinh: Thyc hién theo quy
dinh vé x4y dung cong trinh trén dia ban thi xd Ba Pon va Quyét dinh sé
4409/Qb-UBND ngay 08/11/2019 cia UBND tinh Quang Binh.

- Gid thu tién str dung dat duoc thyc hién theo gia khoi diem dugc quy dinh
tai Quyét dinh s6 64/QD-UBND ngay 09/01/2023 ctia UBND thi xa Ba Don;

2. Muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung ciia cac thira dat khi thuc
hién giao quyén sir dung dat

Muc dich sir dung dat: ONT (dat & tai ndng thon)

Hinh thire: Giao dat co thu tién sir dung dat khong thong qua hinh thirc
dau gia quyén st dung dat.

Thoit han stir dung: Lau dai.

3. Pdi twong xin giao dat

H¢ gia dinh, cd nhan thu(f)c’déi tuong du’c_)’q Nha nudc gi;lo C}ét c6 thu tién sir
dung theo quy dinh cua Luat Dat dai, c6 nhu cau sir dung dat d¢ lam nha ¢ theo
quy hoach dé dugc co quan Nha nudce c6 tham quyén phé duyét, chap hanh tot
phap luat dat dai va Quyé€t dinh phé duyét Phuong an nay. Muc dich, ranh gioi su
dung d;it sau khi trung gTéu gia dugc thyuc hién theo Chinh ly dia chinh (Ph1_1,c vu
giao dat) khu do: Ha tang khu dan cu doc tuyén duong truc chinh tir Quoc 16
12A di cum trung tam cac xa vung Nam, thi xd@ Ba Don (Giao dot 1) do Ban
QLDA dau tu xay dung va phat trién quy dat thi xa Ba Pon 1ap ngay 30/3/2022
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong duyét ngay 31/3/2022.

4. Piéu kién ding ky xin giao dat

4.1. Cac d6i twong quy dinh tai Muc 3 cta phuong an nay xin giao dat phai
co cac loai giay to sau:
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+ Chung minh nhan dan, cin cudc céng dan hodc gidy to tiy than hop
phap khac ctia ca nhan, ho gia dinh tham gia ddu gia; Gidy xac nhan thong tin vé
cu tri theo quy dinh; Trudng hop chua két hon, di ly hon, vo (chong) chét thi
phai c6 gidy xac nhan tinh trang hon nhan; Vo (chong) néu mudn tai san mang
riéng tén minh phai ¢ Vin ban thoa thuan vé viéc chia tai san chung duogc co
quan c6 tham quyén cong ching theo quy dinh cua Phap luat (mdi loai 04
ban/hd so).

TruO’ng hop ty quyén cho ngudi khac dang ky va tham gia dau gia thi ngoai
nhitng gidy to néu trén phai c6 van ban uy quyen (04 ban/hd so) theo ding quy
dinh cua phap luat va kém theo 04 ban sao gidy ching minh nhén dan hodc thé

can cudc cong dan cua nguoi duge uy quyén. Truong hop uy quyen cho nguoi
khac tham gia d4u gia phai ndp vin ban Gy quyén cuing lac nop ho so déu gia.

4.2. Nguoi tham gia xin giao dat phai c6 dii nang luc hanh vi dan sy theo
quy dinh cua phap luat.

4.3. M&i ho gia dinh chi duoc cir 01 ca nhan tham gia dang ky mot thira dat;

5. Thii tuc xin giao dat

- Nguoi tham gia xin giao dat nop cac loai gidy td theo quy dinh tai Muc 4
phuong 4n nay tai phong Tai nguyén va Mbi truong thi x4 Ba Pon.

- Sau khi tiép nhan day du hd so cua nguoi dang ky tham gia xin giao dat,
phong Tai nguyén va Moi truong cung cap Pon xin giao dat do UBND thi x4 Ba
Po6n phat hanh cho nguoi dang ky tham gia xin giao dat dé ké khai day du noi
dung thong tin va phai cam két str dung dat dung muc dich, ding quy hoach da
duoc phé duyét khi dugc giao dét; Xac nhan vao don thoi diém nop ho so hop I¢.

- Nguoi dang ky xin giao dét tiép nhan don di dugc xac nhan thoi diém
ndp hod so hop 18 tir phong Tai nguyén va M61 truong, lién h¢ Ban QLDA dau tu
xdy dyung va phat trién quy dét thi xd Ba Pon dé nop Pon dang ky, hd so lién
quan, phi tham gia xin giao dit va tién dat trudc theo thong bao ctia UBND thi
x4 Ba Pon.

- Nop phi tham gia xin giao dat 500.000 dong/01 thira dat.

- Tién dat trudce cua ngudi xin giao dat dugce trir vao gid mua: Ngudi tham
gia xin giao dat nop tién dat trude 20% gia khoi diém cua thira dat.

- Tién dat trude duge ndp vao tai khoan ciia Ban quan 1y du an dau tu xay
dung va phat trién quy dat thi xa Ba Pon, tai khoan sé 53210000824225 tai
Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam chi nhanh Bic Quang Binh
(BIDV).

- Ngudi ding ky tham xin giao dat phai ndp cac loai gidy to theo quy dinh
tai Muc 4 phuong an nay, Pon xin giao dat do UBND thi x3 Ba Pdon phat hanh
(C6 xac nhan cua phong Tai nguyén va Moi truong), hoan thanh nop phi tham
gia xin giao dit, Gidy nop tién dit trudce theo dung thoi gia quy dinh méi du diéu
kién tham gia xét giao dat.



6. Pdi twong dwoc wu tién khi xét giao dat:

- Xét vu tién ngudi co ho khau thuong tra tai x4 Quang Hoa va chua c6
dat & trén dia ban xa Quang Hoa, thir tu vu tién dugc thuc hién nhu sau:

+ Truong hop mot thira dit c6 02 ngudi trd 1én dang ky tham gia xin giao
dat thi wu tién nguoi diang ky dau tién (cin ct theo thoi gian ghi trén don xin
giao dat va gidy tiép nhan hd so).

+ Truong hop cung mot thoi diém c6 02 hodc nhiéu hon 02 don ding ky
Xin giao dat ciing mot thira dat thi Ban QLDA dau tu xay dung va phat trién quy
dat thi x4 Ba Pon s& tién hanh béc thim gitta nhimg nguoi d6 va nguoi bdc
tring tham (c6 ky hiéu 1a: Tring) 1 nguoi duge giao dat thira dat do.

+ Nguoi dang ky tham gia xin giao dat ndp Pon xin xac nhan chwa dugc
cap dat ¢ trén dia ban xa Quang Hoa (Gidy xac nhan c6 xac nhan, dong du cta
UBND x& Quéng Hoa) dé dugc xét uu tién.

- Sau khi xem xét hét ho so ciia nhimg nguoi ¢6 h khau thuong tra tai Xa
Quang Hoa va chua co dat ¢ trén dia ban xa Quang Hoa, Ban QLDA dau tu xay
dung va phat trién quy dat mai tiép tuc xét cac truong hop dang ky con lai theo
quy dinh.

7. Thong bao thoi gian, dia diém ding ky va xét hd so xin giao dat:

UBND thi x4 Ba P6n ban hanh théng béo vé viéc giao dét c6 thu tién st
dung dat khong thong qua du gia quyén sir dung dat dbi vai 45 thira dat & thudce
Dy an Ha tang khu dan cu doc tuyén duong truc chinh tir Quéc 16 12A di cym
trung tdm céc x& ving Nam, thi xa Ba Don (Pot 1).

Théng bao phai thé hién diy du cic ndi dung vé thong tin cac thira dat,
tién mua ho so, tién dat trudc phai nop; thoi gian, dia diém dang ky va xét ho so
xin giao dat; Thong béo phai duoc cong khai minh bach trén hé thong thong tin
truyén thong.

8. Thanh phan tham gia xét ho so giao dat:

Thanh phan tham gia xét ho so giao dat bao gom: Pai dién cac phong: Tu
phap, Tai nguyén va Moi truong, Tai chénh - Ké hoach, Quan ly D6 thi; Pai di¢n
Ban QLDA dau tu xay dung va phat trién quy dat; Chu tich va can b dia chinh
UBND xa Quang Hoa.

Viéc xét ho so giao dat dam bao tinh khach quan, minh bach va thyc hién
theo dung quy dinh cua phuong 4n nay. Trong qua trinh xét ho so giao dat, qua
trinh nhan, xét ho so phai dugc ghi bang bién ban cé chit ky cta cac thanh vién
tham gia.

9. Thoi han ndp tién sau khi dwoc giao dit c6 thu tién sir dung dat
khong thong qua hinh thirc dau gia

Nguoi duoc giao dat ¢ trach nhiém ndp du, mot 1an tién sir dung dat vao
ngan sach nha nudc (qua Tai khoan tam thu ngan sach 3591.0.9071773.00000 cua
phong Tai chinh - Ké hoach thi xa Ba Pon) trong vong 10 ngay ké tir ngay co



thong bao cua Chi cuc thué khu vue Quang Trach - Ba Bon. Néu qué thoi han da
dugc thong bao ma nguoi tring dau gia QSD dat chwa hoan thanh nghia vu tai
chinh thi UBND thi xa Ba Pon hiy quyét dinh giao dat va xur Iy khoan tién dat
trude theo ding quy dinh cua Phép luat.

10. Cép gidy ching nhin quyén sir dung dat

Sau khi hoém‘tét cac thu tuc, Ban QLDA dau tu xay dung va phat trién
quy dat thi xd Ba Bon chuyén ho so dén phong Tai Nguyén va Moi truong xem
Xét, trinh UBND thi xa ban hanh Quyét dinh ph¢ duyét két qua giao dat c6 thu
tién st dung dat khong thong qua hinh thic dau gia QSD dat.

H6 so cap G1ay ching nhén quyén st dung dat gdm c6: Quyét dinh phé
duyét két qua giao dit c6 thu tién sir dung dit khong thong qua hinh thirc dau gia
cua UBND thi x4 Ba Pon; c}m’ng tur da thuc hién nghia vy tai ch}nh cua nguoi
xin giao dat theo gia khoi diém,; trich do dia chinh thira dat; cac ho so lién quan
cua nguoi dugc giao dat co thu tién stir dung dat.

Nguoi duge giao dat phai ndp cac khoan phi va 18 phi cap Gidy chung
nhdn quyén str dung dat theo quy dinh.

11. Diéu khoén thi hanh

Phuong an nay lam co s dé Ban QLDA dau tu xay dyng va phat trién
quy d4t thi xa Ba Don thuc hién cac thu tuc dé t6 lua chon ho gia dinh, cd nhan
trong viéc giao dat co thu tién sir dung dat khong thong qua hinh thirc dau gia
quyén st dung dat d6i véi 45 thira dat ¢ thude Dy an Ha téng khu dan cu doc
tuyén duodng truc chinh tir Qubc 16 12A di cum trung tdm cac xa ving Nam, thi
xd Ba Don (Dot 1).

Trén day 1a Phuong an giao dat c6 thu tién sir dung dat khong thong qua
hinh thirc ddu gia QSD dét d6i vai 45 thira dat & thuoc Du an Ha tang khu dan
cu doc tuyén dudng truc chinh tir Qubc 16 12A di cum trung tdm cac xa ving
Nam, thi x4 Ba Pon (Pot 1) dé nghi cac phong ban, don vi lién quan trién khai
thuc hién./.



PHU LUC
Danh séach 45 thira dat & thuoc Dy an Ha tang khu dan cw doc tuyén duong
truc chinh tir Qudc 10 12A di cum trung tim cac xa ving Nam, thi xd Ba
Pon (Pot 1) thye hién giao dit ¢ thu tién sir dung dit khong thong qua

hinh thirc ddu gia QSD dit
STT Lasgfit Thﬁ;% dat T(% sz})n Loai dit Di?rl:] 2t)ich Gia (l((_il%(;)]'ig()iiém
1 LK11.1 2507 7 ONT 2475 953.000.000
2 LK11.8 2514 7 ONT 250,5 915.000.000
3 LK11.9 2515 7 ONT 250,5 915.000.000
4 LK11.10 2516 7 ONT 160,0 560.000.000
5 LK11.11 2517 7 ONT 160,0 560.000.000
6 LK11.17 2523 7 ONT 2475|  1.247.000.000
7 LK11.21 2527 7 ONT 160,0 670.000.000
8 LK11.22 2528 7 ONT 160,0 670.000.000
9 LK11.23 2529 7 ONT 160,0 670.000.000
10 LK11.24 2530 7 ONT 250,5 |  1.115.000.000
11 LK11.25 2531 7 ONT 250,5 |  1.115.000.000
12 LK11.26 2532 7 ONT 160,0 670.000.000
13 LK12.1 2539 7 ONT 2475 |  1.077.000.000
14 LK12.7 2545 7 ONT 160,0 640.000.000
15 LK12.9 2547 7 ONT 250,5 |  1.040.000.000
16 LK12.10 2548 7 ONT 160,0 640.000.000
17 LK12.11 2549 7 ONT 160,0 640.000.000
18 LK12.12 2550 7 ONT 160,0 640.000.000
19 LK12.13 2551 7 ONT 160,0 640.000.000
20 LK12.14 2552 7 ONT 160,0 640.000.000
21 LK12.17 2555 7 ONT 2475 |  2.349.000.000
22 LK12.20 2558 7 ONT 160,0 |  1.168.000.000
23 LK12.21 2559 7 ONT 160,0 |  1.168.000.000
24 LK12.23 2561 7 ONT 160,0 |  1.168.000.000
25 LK12.24 2562 7 ONT 250,5|  2.103.000.000
26 LK12.25 2563 7 ONT 250,5| 2.012.000.000
27 LK12.26 2564 7 ONT 160,0 |  1.168.000.000
28 LK12.27 2565 7 ONT 160,0 |  1.168.000.000
29 LK12.28 2566 7 ONT 160,0 |  1.168.000.000




STT Lasgét Thﬁ;% dat T(% bss})n Loai dit Di%rr:] 2t)ich Gia (l;ilg;);ig()iiém
30 LK12.32 2570 7 ONT 2475|  2.169.000.000
31 LK8.10 2580 7 ONT 160,0 560.000.000
32 L K8.14 2584 7 ONT 2475 953.000.000
33 LK8.21 2591 7 ONT 195,5 870.000.000
34 L K8.28 2598 7 ONT 2475 |  1.247.000.000
35 LK9.1 2599 7 ONT 2475| 1.188.000.000
36 LK9.4 2602 7 ONT 160,0 640.000.000
37 LK9.7 2605 7 ONT 195,5 812.000.000
38 LK9.8 2606 7 ONT 195,5 812.000.000
39 LK9.14 2612 7 ONT 2475 |  1.077.000.000
40 LK9.15 2613 7 ONT 2475|  2.259.000.000
41 LK9.16 2614 7 ONT 160,0 |  1.168.000.000
42 LK9.17 2615 7 ONT 160,0 |  1.168.000.000
43 LK9.21 2619 7 ONT 1955 |  1.570.000.000
44 LK9.22 2620 7 ONT 1955 |  1.570.000.000
45 LK8.15 2585 7 ONT 2475|  1.140.000.000

Tong cong: 45 thira dat 8.973,5| 48.692.000.000
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